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Změna č. 4 Územního plánu Sedliště

I.1. TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY č. 4

Názvy všech kapitol výrokové části Územního plánu Sedliště se změnou č. 4 mění do souladu s 
Přílohou č. 8 k zákonu č. 283/2021 Sb. Kapitoly, které dle Přílohy č. 8 nejsou nebo nemusí být 
obsahem územního plánu, se ruší. Konkrétně se jedná o kapitoly h) Vymezení veřejně prospěšných 
staveb  a  veřejných  prostranství,  pro  které  lze  uplatnit  předkupní  právo,  i)  Vymezení  ploch  a 
koridorů územních rezerv, j) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v 
území  podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené 
lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti, k)  Údaje o počtu listů 
územního plánu a  počtu výkresů k němu připojené grafické části,  l)  Stanovení  kompenzačních 
opatření podle § 50, odst. 6 stavebního zákona. Naopak se v souladu s Přílohou č. 8 doplňuje nová 
kapitola h) Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných 
právních předpisech.

a) VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Mění se první věta prvního odstavce:
Zastavěné území bylo vymezeno k 1.8.2025.
Mění se třetí věta druhého odstavce:
Vzhledem k rozptýlenému charakteru zástavby  je  v  Sedlištích  vymezeno celkem  49 zastavěných 
území.

b) ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE

V podkapitole KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE se mění šestá odrážka:
• Navržený  rozvoj  vychází  ze  zařazení  obce  do  metropolitní rozvojové  oblasti  republikového 

významu OB2 Ostrava -  území, v němž existují  z  důvodů soustředění aktivit  mezinárodního, 
republikového a regionálního významu zvýšené požadavky na změny v území.

V  podkapitole  KONCEPCE  OCHRANY  A  ROZVOJE  PŘÍRODNÍCH,  KULTURNÍCH  A 
CIVILIZAČNÍCH HODNOT se mění třetí odrážka:
• Respektování nemovitých kulturních památek i následujících památek místního významu:

- Soubor litinových křížů u kostela (p.č. 1515)
- Kameninový kříž u domu č.p. 274 (p.č. 658/5)
- Kameninový kříž u domu č.p. 14 u silnice III/4731 (p.č. 973/2)
- Kameninový kříž u silnice II/473 u křížení s cestou na Bruzovický kopec (p.č. 919)
- Kameninový kříž u Frýdeckého lesa (p.č. 949/10)
- Litinový kříž u silnice II/473 (p.č. 877/3)
- Dřevěný kříž u pekárny ( p.č. 1531/1)
- Dřevěný kříž u domu č.p. 31 (p.č. 76/1)
- Dřevěný kříž u domu č.p. 144 u silnice III/4731 (p.č. 206)
- Dřevěný kříž u domu č.p. 69 v Mlzácích (p.č. 11)
- Dřevěný kříž u silnice II/473 poblíž bývalého zemědělského družstva (p.č. 965/9)
- Dřevěný kříž nad osadou Nedělov na poli u domu č.p. 79 (p.č. 1410/4)
- Dřevěný kříž na tzv. Staré příčnici (p.č. 1101/1)
- Dřevěný kříž na Černé zemi (p.č. 578/2)
- Kaplička poblíž myslivecké chaty zv. „Pod kopcem“ (p.č. 1533/2)
- Kaplička v Mlzácích u silnice II/473 (p.č. 1548/1)
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- Kamenný sloup se sochou Panny Marie Frýdecké v zahradě domu u silnice III/4731 (p.č. 1286)
- Socha Panny Marie na domu č.p. 33 (č.p. 73)
- Pomníky padlých v I. a II. světové válce poblíž základní školy (p.č. 808/1)
- Bludný balvan „K paměti Dr. Miroslava Tyrše“ (p.č. 808/1)
- Pomník Osvobozené půdy na Bezručově vyhlídce (p.č. 700)
- Památník Josefa Mojžíška v Řepišťském-Datyňském lese (p.č. 1/7)
- Výklenková kaplička u domu č.p. 24 (p.č. 588/1)
- Pamětní deska Karla Janoška na fasádě školy (p.č. st. 729)
- Kaplička u Hájku (p.č.143)
Při změnách v území prováděných na pozemcích těchto památek nebo v bezprostřední blízkosti 
těchto pozemků nebo změnách budov, na kterých jsou památky umístěny - musí být respektována 
jedinečnost památek a celkový ráz prostředí. Změny v území a změny staveb musí být posuzovány 
individuálně.  Památky  dosud  stojící  na  veřejných  prostranstvích  nesmí  být  zahrnovány  do 
oplocených pozemků zastavitelných ploch obytného území nebo zahrad nebo oplocených areálů 
jiných  funkčních  ploch,  které  nejsou  veřejnosti  přístupné.  U  památek  umístěných  dnes  na 
soukromých oplocených pozemcích musí být zajištěna jejich viditelnost z veřejných prostranství. 
Pokud  by změny  v území  ohrozily  existenci  drobných  památek  (kapličky,  kříže),  musejí  být 
památky přemístěny na jiné vhodné místo.

V  podkapitole  KONCEPCE  OCHRANY  A  ROZVOJE  PŘÍRODNÍCH,  KULTURNÍCH  A 
CIVILIZAČNÍCH HODNOT se doplňuje odrážka:
• Chránit místo dalekého rozhledu  z  Bezručovy vyhlídky na pozemcích p.č.  697/12 a 700 před 

znehodnocením, zarůstáním lesem nebo zastavěním.

c) URBANISTICKÁ KONCEPCE

c)1. URBANISTICKÁ KONCEPCE

V prvním odstavci se mění třetí odrážka:
- Rozvojové plochy pro bydlení  jsou navrženy také v lokalitách Mlzáky, Kuty, U Řepišťské cesty, 

Amerika a Černá Zem.

c)2. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

V tabulce „Přehled zastavitelných ploch vymezených v územním plánu Sedliště“ se ruší řádky:
Z7 smíšený obytný 0,29

Z17 smíšený obytný 0,18

Z23 smíšený obytný 0,25

Z27 smíšený obytný 0,13

Z36 smíšený obytný 0,83

Z40 smíšený obytný 0,34

Z48 smíšený obytný 0,49

Z49 smíšený obytný 0,83

Z1/4 smíšený obytný 0,30

Z3/18 smíšený obytný 0,30
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Z3/28 smíšený obytný 0,20

V tabulce „Přehled zastavitelných ploch vymezených v územním plánu Sedliště“ se mění řádky:
Z.1 BI - bydlení individuální 2,15

Z.2 BI - bydlení individuální 2,25

Z.4 BI - bydlení individuální 0,55

Z.5 BI - bydlení individuální 0,13

Z.6 BI - bydlení individuální 0,95

Z.8 SV - smíšené obytné venkovské 0,34

Z.9 SV - smíšené obytné venkovské 0,82

Z.11 SV - smíšené obytné venkovské 0,50

Z.12 SV - smíšené obytné venkovské 0,26

Z.14 SV - smíšené obytné venkovské 0,18

Z.15 SV - smíšené obytné venkovské 0,59

Z.16 SV - smíšené obytné venkovské 1,47

Z.18 SV - smíšené obytné venkovské 0,63

Z.19 SV - smíšené obytné venkovské 0,19

Z.20 SV - smíšené obytné venkovské 0,19

Z.22 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.24 SV - smíšené obytné venkovské 0,29

Z.26 SV - smíšené obytné venkovské 0,56

Z.31 SV - smíšené obytné venkovské 0,19

Z.33 SV - smíšené obytné venkovské 0,50

Z.34 SV - smíšené obytné venkovské 1,40

Z.35 SV - smíšené obytné venkovské 0,25

Z.38 SV - smíšené obytné venkovské 0,12

Z.41 SV - smíšené obytné venkovské 1,20

Z.42 SV - smíšené obytné venkovské 0,75

Z.43 SV - smíšené obytné venkovské 0,43

Z.44 SV - smíšené obytné venkovské 0,43

Z.45 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.46 SV - smíšené obytné venkovské 0,24

Z.47 SV - smíšené obytné venkovské 0,46

 Z.50 SV - smíšené obytné venkovské 0,23

Z.51 SV - smíšené obytné venkovské 0,25
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Z.52 SV - smíšené obytné venkovské 0,18

Z.53 SV - smíšené obytné venkovské 1,70

Z.54 SC - smíšené obytné centrální 0,31

Z.55 OS - občanské vybavení hřbitovy 0,34

Z.56 OU - občanské vybavení všeobecné 0,92

Z.57 OS - občanské vybavení sport 0,39

Z.59 OS - občanské vybavení sport 0,36

Z.60 VU - výroba všeobecná 1,88

Z.62 TU - technická infrastruktura všeobecná 0,06

Z.63 TU - technická infrastruktura všeobecná 0,06

Z.64 ZP - zeleň parková a parkově upravená 0,49

Z.1/1 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.1/2 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.1/3 SV - smíšené obytné venkovské 0,21

Z.1/6 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.1/7 BI - bydlení individuální 0,26

Z.1/8 SV - smíšené obytné venkovské 0,22

Z.1/9 SV - smíšené obytné venkovské 0,60

Z.1/11 OU - občanské vybavení všeobecné 0,21

.1/12 VU - výroba všeobecná 0,71

Z.3/8 SV - smíšené obytné venkovské 0,14

Z.3/9 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.3/10 SV - smíšené obytné venkovské 0,23

Z.3/11 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.3/13 OU - občanské vybavení všeobecné 0,52

Z.3/14 SV - smíšené obytné venkovské 0,21

Z.3/15 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.3/19 HU - smíšené výrobní všeobecné 0,17

Z.3/24 SV - smíšené obytné venkovské 0,18

Z.3/25 SV - smíšené obytné venkovské 0,22

Z.3/26 SV - smíšené obytné venkovské 0,22

Z.3/31 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.3/32 OU - občanské vybavení všeobecné 0,21

celkem - 36,63 ha
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V tabulce „Přehled zastavitelných ploch vymezených v územním plánu Sedliště“ se doplňují řádky:

Z.65 DU - doprava všeobecná 0,07

Z.66 DU - doprava všeobecná 0,06

Z.67 DU - doprava všeobecná 0,09

Z.68 PU - veřejné prostranství všeobecné 0,26

Z.69 PU - veřejné prostranství všeobecné 0,23

Z.4/2 SV - smíšené obytné venkovské 0,49

Z.4/5 SV - smíšené obytné venkovské 0,33

Z.4/6 SV - smíšené obytné venkovské 0,40

Z.4/17 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.4/18 SV - smíšené obytné venkovské 0,40

Z.4/19 SV - smíšené obytné venkovské 0,40

Z.4/21 SV - smíšené obytné venkovské 0,25

Z.4/25 BI - bydlení individuální 0,22

Z.4/26 SV - smíšené obytné venkovské 0,12

Z.4/27 SV - smíšené obytné venkovské 0,11

Z.4/28 SV - smíšené obytné venkovské 0,37

Z.4/29 SV - smíšené obytné venkovské 0,34

Z.4/31 SV - smíšené obytné venkovské 0,20

Z.4/34 SV - smíšené obytné venkovské 0,11

Z.4/36 SV - smíšené obytné venkovské 0,14

Z.4/37 SV - smíšené obytné venkovské 0,11

Z.4/40 SV - smíšené obytné venkovské 0,21

Z.4/41 SV - smíšené obytné venkovské 0,22

c)3. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ

Mění se první věta druhého odstavce:
Do zastavěného území zasahují  i  plochy přírodního charakteru – označené jako plochy  ostatní 
zeleně sídelní ostatní ZS.
Mění se první a druhá věta třetího odstavce:
Stávající plocha veřejné zeleně – parku s dětským hřištěm leží v centru obce za budovou obecního 
úřadu a je zařazena do ploch zeleně parkové a parkově upravené ZP. Nová plocha zeleně parkové a 
parkově upravené je navržena podél místní komunikace směřující k Bezručově vyhlídce.

d) KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se ruší čtvrtá věta prvního odstavce:
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Křižovatka se silnicí III/4731 v centru obce bude doplněna dělícími ostrůvky pro pěší.
V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se mění třetí a pátá věta prvního odstavce:
Směrový oblouk silnice v prostoru křižovatky v místní části Mlzáky je navrženo zvětšit a zároveň dvě 
stávající  vyústění  místní  komunikace  sloučit  do  jediného  v  navrženém  koridoru  dopravní 
infrastruktury CNU.DI1 o proměnlivé šířce. Pro snížení rychlosti vozidel na silnici II/473 na obou 
vjezdech do centra obce je navrženo zřídit zpomalovací opatření ve vzdálenosti 400 – 500 m od 
křižovatky se silnicí III/4731, pro která jsou navrženy koridory dopravní infrastruktury CNU.DI2 a 
CNU.DI3 o proměnlivé šířce.
V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se ruší druhá a šestá odrážka třetího odstavce:

• přeložka MK v místní části Mlzáky v místě zaústění na silnici II/473 v délce cca 60 m
• nová účelová komunikace v zastavitelné ploše Z16

V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se mění první, třetí, čtvrtá a pátá odrážka třetího 
odstavce:

• nová komunikace v severní části  centra obce od napojení na silnici  II/473 k zastavitelným 
plochám Z.1 a Z.56 - koridor dopravní infrastruktury CNU.DI4 o šířce 8 - 10 m;
• nová spojovací komunikace mezi místními částmi Černá zem a Amerika  - koridor dopravní 
infrastruktury CNU.DI5 o šířce 8 - 12 m;
• nová komunikace k zastavitelné ploše Z.34 - koridor dopravní infrastruktury CNU.DI6 o šířce 
10 - 16 m;
•  nová komunikace v zastavitelné ploše Z.60 - koridor dopravní infrastruktury CNU.DI7 o šířce 
8 m.

V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se mění první a druhá odrážka čtvrtého odstavce:
• komunikace vedoucí jižním směrem z Černé Země k zastavitelné ploše Z.52 - koridor dopravní 

infrastruktury CNU.DI8 o šířce 8 m;
• komunikace v části Amerika - koridor dopravní infrastruktury CNU.DI9 o šířce 8 m.

V podkapitole AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA se ruší první věta pátého odstavce:
Ke zrušení je navržen krátký úsek MK u zastavitelné plochy Z60 a úsek silnice II/473 a MK v místě  
úpravy křižovatky u kaple v Mlzácích.

V podkapitole HROMADNÁ DOPRAVA se ruší první věta prvního odstavce:
Autobusovou  zastávku  Sedliště-kaple  ve  směru  na  Šenov  je  navrženo  přesunout  o  cca  110  m 
severně, kde je navrženo vybudování zastávkového zálivu.
V podkapitole HROMADNÁ DOPRAVA se ruší první věta druhého odstavce:
U zastávky Sedliště-Černá zem je navrženo doplnění chybějícího zálivu pro směr od Frýdku-Místku.
V podkapitole HROMADNÁ DOPRAVA se ruší první věta třetího odstavce:
Navrženy jsou nové autobusové zastávky Sedliště, U pekárny a Sedliště, U řepišťské cesty v západní 
části obce a nové stanoviště zastávky Sedliště, pošta ve směru na Lískovec u Obecního úřadu.
Na konec podkapitoly HROMADNÁ DOPRAVA se doplňuje:
Stávající autobusové zastávky v obci se nemění.

V podkapitole CYKLISTICKÁ DOPRAVA se ruší druhá věta prvního odstavce:
Podél  silnice  II/473 v  úseku Kaňovice  -  Mlzáky  –  centrum –  Černá Zem –  Říčky  je  navrženo 
doplnění chybějících úseků společné trasy pro pěší a cyklisty, která převezme provoz cyklistů na 
trasách 6005 a 6063 z této silnice.
V podkapitole CYKLISTICKÁ DOPRAVA se mění první věta druhého odstavce:
Je navržena místní cyklotrasa propojující trasy 6063 a 6005 včetně cca 370 m dlouhého úseku 
samostatné  cyklostezky  v  části  Mlzáky,  pro  kterou  je  navržen  koridor  dopravní  infrastruktury 
CNU.DI11 o šířce 6 m.
V podkapitole CYKLISTICKÁ DOPRAVA se mění první věta třetího odstavce:
Je navržena místní cyklotrasa Bezručova vyhlídka – Bruzovice.
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V podkapitole PĚŠÍ DOPRAVA se mění první věta prvního odstavce:
Podél silnice II/473 v úseku směrem na Kaňovice je navrženo doplnění chybějícího úseku chodníku.
V podkapitole PĚŠÍ DOPRAVA se mění první věta druhého odstavce:
Je navržen koridor dopravní infrastruktury CNU.DI12 o šířce 6 m pro doplnění chybějících úseků 
chodníků podél místní komunikace z centra obce na Dolní konec.

d)2. KONCEPCE VODNÍHO HOSPODÁŘSTVÍ

V podkapitole ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU se mění první věta druhého odstavce:
Navržen je vodovodní řad k zásobování zastavitelných ploch Z.59 a Z.4/18, pro který je navržen 
koridor technické infrastruktury CNU.TI1 o šířce 6 m.

V podkapitole LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD se mění první a čtvrtá věta prvního odstavce:
Pro souvisle zastavěnou část obce je navržen oddílný systém gravitační kanalizace  s výtlačnými 
úseky, pro který jsou navrženy koridory technické infrastruktury CNU.TI3 a CNU.TI4 o šířce 6 m. 
Stávající splašková kanalizace a ČOV v lokalitě Černá Zem se nemění.
V podkapitole LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD se za třetí větu prvního odstavce doplňuje:
K čištění odpadních vod mohou být využity i biologické rybníky.
V podkapitole LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD se na konec prvního odstavce doplňuje:
V centrální části obce je navržen koridor technické infrastruktury CNU.TI2 o šířce 6 m pro stoku 
splaškové kanalizace.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJŮ

V podkapitole ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ se mění první věta druhého odstavce:
Stávající systém dvanácti distribučních trafostanic zásobujících zastavěné území se nemění.
V podkapitole  ZÁSOBOVÁNÍ  ELEKTRICKOU  ENERGIÍ se  mění  druhá  a  pátá věta  třetího 
odstavce:
Jsou navrženy koridory technické infrastruktury CNZ.TE5 - EDĚ – Vratimov – Nošovice, vedení 
400 kV a vedení 400 kV Nošovice - Bartovice (přípojka pro lokální distribuční soustavu) a CNZ.TE1 
- pro přestavbu vedení V 699 – 110 kV Nošovice – Lískovec na vícenásobné vedení 2x400 kV a 
2x110 kV ve stávající trase. Do doby započetí užívání dokončené stavby se v koridorech CNZ.TE5 a 
CNZ.TE1 použijí pouze podmínky využití stanovené pro tyto koridory.

V podkapitole ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM se mění první věta druhého odstavce:
Navrženo  je  rozšíření  plynovodů  STL  do  částí  Černá  zem,  Amerika  -  koridor  technické 
infrastruktury CNU.TI6  o šířce 6 m a k zastavitelné ploše Z.4 -  koridor technické infrastruktury 
CNU.TI5 o šířce 6 m.

V podkapitole ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM se mění první věta třetího odstavce:
Preferovaným palivem jsou ekologická obnovitelná paliva.

V podkapitole SPOJE se mění první věta prvního odstavce:
Stávající  zařízení  spojů procházející  obcí  nebo nacházející  se  v  obci  -  telekomunikační  kabely, 
radioreléové trasy, telekomunikační ústředna a základnová stanice mobilní telekomunikační sítě - 
se nemění.
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d)4. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY

Nakládání s odpady se změnou č. 4 ÚP nemění.

d)5. OBČANSKÉ VYBAVENÍ

V podkapitole OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA se mění druhá věta 
prvního odstavce:
V hlavním výkresu jsou zařazeny do ploch smíšených obytných centrálních SC.
V podkapitole  OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA se mění  první věta 
druhého odstavce:
Nová  zařízení  veřejné  infrastruktury  budou  umísťována  především  do  zastavitelných  ploch 
občanského vybavení všeobecného OU Z.56, Z.3/13, Z.3/32 a do zastavitelné plochy SC Z.54 v 
centru obce.
V podkapitole  OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA se mění  první věta 
třetího odstavce:
Umisťovat  stavby  občanského  vybavení  –  veřejné  infrastruktury  nebo  měnit  stávající  stavby 
k tomuto využití je možné i v plochách bydlení individuálního BI a smíšených obytných venkovských 
SV – za podmínek stanovených v kap. f).

V podkapitole OSTATNÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ se mění druhá věta druhého odstavce:
Je navržena zastavitelná plocha občanského vybavení  všeobecného Z.1/11 pro rozšíření  plochy 
vyhlídky Petra Bezruče.
V podkapitole OSTATNÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ se mění první věta třetího odstavce:
Umisťovat stavby občanského vybavení nebo měnit stávající budovy k tomuto využití je možné i v 
plochách  bydlení  individuálního  BI  a  smíšených  obytných  venkovských  SV  –  za  podmínek 
stanovených v kap. f).
V podkapitole OSTATNÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ se mění první věta čtvrtého odstavce:
Plochy občanského vybavení sport OS zahrnují především velkoplošná hřiště a sportoviště.
V podkapitole OSTATNÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ se mění první věta šestého odstavce:
Dětská a maloplošná hřiště lze umisťovat i  v  plochách bydlení  individuálního BI,  ve smíšených 
obytných venkovských SV, v plochách smíšených obytných centrálních SC, v plochách veřejných 
prostranstvích všeobecných PU a zeleně parkové a parkově upravené ZP dle podmínek uvedených v 
kapitole f).

d)6. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

Mění se první věta prvního odstavce:
Významným veřejným prostranstvím centrálního charakteru zůstanou plochy okolo kostela v centru 
obce a plocha zeleně parkové a parkově upravené za obecním úřadem.

e) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

e)1. USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

Mění se první věta prvního odstavce:
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Mimo zastavěné území jsou vymezeny plochy lesní všeobecné LU, přírodní všeobecné NU, vodní 
a vodohospodářské všeobecné WU, zemědělské všeobecné AU, smíšené krajinné všeobecné MU.
Ve třetím odstavci se mění první a třetí odrážka:
- Je navržen průběh územního systému ekologické stability ÚSES včetně založení chybějících částí 

(zalesnění), pro které jsou navrženy plochy změn v krajině přírodní všeobecné K.3 až K.11. Dvě 
plochy jsou navrženy k zalesnění mimo ÚSES, jsou pro ně navrženy plochy změn v krajině lesní 
všeobecné K.1 a K.2.

- Je podpořeno extenzivní využívání zemědělské půdy a rozšiřování trvalých travních porostů na 
úkor  orné  půdy  –  především  na  prudších  svazích  a ve svahových  depresích.  Cílem  je  posílit 
ekologickou  stabilitu  krajiny,  udržet  produkční  schopnost  orné  půdy.  Pro  zatravnění  jsou 
navrženy plochy změn v krajině smíšené krajinné všeobecné K.12 a K.13.

e)2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

V prvním odstavci se mění první, druhá, třetí a čtvrtá odrážka:
- LBC.288 V Řepišťském lese
- LBC.289 U lesní školky
- LBC.290 Důlky
- LBC.291 Výběžek
Mění se první a druhá věta druhého odstavce:
Vzájemně  jsou  propojena  lokálními  biokoridory  (LBK),  z  nich  úsek  cca  850  m  dlouhý  trasy 
LBK.226 je  nefunkční,  navržený nově k  založení.  Ostatní  LBK v území obce jsou funkční  nebo 
částečně funkční,  krátké navržené – dnes nefunkční úseky se vyskytují  v  LBK.225, nepatrně i  v 
LBK.196.
Ruší se první věta třetího odstavce:
Vymezení ÚSES v Sedlištích je v souladu s vymezením ÚSES v platných územních plánech Frýdku-
Místku (Frýdek, Lískovec) a Řepišť. Václavovice, kam přechází LBK z LBC 288 zatím územní plán 
nemají.

f) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH 
PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

V prvním odstavci se mění výčet ploch s rozdílným způsobem využití:
BI - bydlení individuální
RZ - rekreace v zahrádkářských osadách
OU - občanské vybavení všeobecné
OS - občanské vybavení sport
OH - občanské vybavení hřbitovy
PU - veřejná prostranství všeobecná
ZP - zeleň parková a parkově upravená
ZZ - zeleň zahradní a sadová
ZS - zeleň sídelní ostatní
SV - smíšené obytné venkovské
SC - smíšené obytné centrální
DU - doprava všeobecná
TU - technická infrastruktura všeobecná
VU - výroba všeobecná
HU - smíšené výrobní všeobecné

10



Změna č. 4 Územního plánu  Sedliště
WU - vodní a vodohospodářské všeobecné
AU - zemědělské všeobecné
LU - lesní všeobecné
NU - přírodní všeobecné
MU - smíšené krajinné všeobecné

V odstavci Pro všechny plochy s rozdílným způsobem využití platí se ruší čtvrtá odrážka:
- Zemědělská  usedlost  se  definuje  jako  soubor  zemědělských  pozemků a  staveb se  stavbou pro 

bydlení, tvořící hospodářský celek užívaný k zemědělské výrobě.
Na konec odstavce Pro všechny plochy s rozdílným způsobem využití platí se doplňuje:
- Vodní plochy a toky mohou být součástí všech ploch s rozdílným způsobem využití.
- Dosavadní způsob využití jednotlivých ploch, který neodpovídá stanoveným podmínkám využití, je 

možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy.
- Výroba energie z obnovitelných zdrojů - fotovoltaických a větrných elektráren - je přípustná ve 

všech plochách s rozdílným způsobem využití uvnitř zastavěného území a zastavitelných ploch. 
Systémy  mohou  být  budovány  jen  na  střechách  a  fasádách  objektů  zastavěného  území  a 
zastavitelných  ploch  a  na  zastřešení  odstavných  ploch  a  parkovišť.  Přípustná  je  realizace 
fotovoltaických a větrných elektráren připojených na síť i ostrovních systémů.

- Pro stavby a zařízení technické infrastruktury - stožáry, vysílače, vodojemy, komíny, apod. není 
výšková  hladina  stanovena,  nemusí  respektovat  výškovou  hladinu  stanovenou  pro  jednotlivé 
plochy s rozdílným způsobem využití.

V podmínkách všech ploch s rozdílným využitím se "Hlavní a převládající využití" mění na "Hlavní 
využití",  "Využití  doplňující  a  přípustné"  se  mění  na  "Přípustné  využití",  "Využití  podmíněně 
přípustné"  se  mění  na  "Podmíněně  přípustné  využití",  "Využití  nepřípustné"  se  mění  na 
"Nepřípustné využití", "Podmínky prostorového uspořádání" se mění na "Podmínky prostorového 
uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru území".

Mění  se  název  podkapitoly  BI  –  PLOCHY  BYDLENÍ  V  RODINNÝCH  DOMECH na  BI - 
BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ.
V odstavci Hlavní využití se mění první odrážka:
-  pozemky  a  stavby  pro  bydlení  v  rodinných  domech  včetně  staveb  a  zařízení  souvisejících  s 
bydlením či bydlení podmiňujících a terénních úprav
V odstavci Přípustné využití se mění první, druhá a pátá odrážka:
- veřejná prostranství a veřejná zeleň
- pozemky a stavby občanského vybavení s výjimkou hřbitovů, velkoplošných hřišť a výrobních 

služeb, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Přípustné využití se ruší šestá odrážka:
- cyklistické stezky
Ruší se odstavec Využití podmíněně přípustné:
Využití podmíněně přípustné:
- garáže pro osobní automobily u bytových domů jen jako vestavěné
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
-  pozemky staveb a činnosti, které jsou neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, a které by 

snižovaly kvalitu prostředí – především pozemky staveb pro průmyslovou a zemědělskou výrobu, 
sklady, boxové garáže, řadové rodinné domy, bytové domy apod.

V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví
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Mění se název podkapitoly SC – PLOCHY SMÍŠENÉ CENTRÁLNÍ na SC – SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
CENTRÁLNÍ.
V odstavci Přípustné využití se mění čtvrtá a osmá odrážka:
- dopravní a technická infrastruktura
-  pozemky  a  stavby pro  bydlení  v  rodinných  domech  včetně  staveb  a  zařízení  souvisejících  s 

bydlením či bydlení podmiňujících a terénních úprav
V odstavci Přípustné využití se ruší pátá a šestá odrážka:
- cyklistické stezky
- parkoviště pro osobní automobily
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
- pozemky staveb a činnosti, které jsou neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, a které by 

snižovaly kvalitu prostředí – především pozemky staveb pro průmyslovou a zemědělskou výrobu, 
sklady, boxové garáže, řadové rodinné domy, bytové domy apod.

V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví

Mění se název podkapitoly  SB – PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ na  SV - SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
VENKOVSKÉ.
V odstavci Hlavní využití se mění první odrážka:
-  pozemky  a  stavby  pro  bydlení  v  rodinných  domech  včetně  staveb  a  zařízení  souvisejících  s 
bydlením či bydlení podmiňujících a terénních úprav
V odstavci Přípustné využití se mění druhá, třetí a sedmá odrážka:
- pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci včetně staveb a zařízení souvisejících s rodinnou rekreací 

či rodinnou rekreaci podmiňujících a terénních úprav
- pozemky a stavby občanského vybavení s výjimkou hřbitovů a velkoplošných hřišť, které nesnižují 

kvalitu prostředí a pohodu bydlení
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Přípustné využití se ruší osmá a devátá odrážka:
- cyklistické stezky
- parkoviště pro osobní automobily
V odstavci Podmíněně přípustné využití se mění první odrážka:
- pozemky a stavby drobné výroby a zemědělské výroby - chovu hospodářských zvířat v  malém 

včetně  staveb  a  zařízení,  které  jsou  nutné  k jejich  užívání,  které  nesnižují  kvalitu  prostředí  a 
pohodu bydlení, a které slouží především obyvatelům zde bydlícím, pouze pokud jejich negativní 
vlivy nepřekročí pozemek vlastníka výroby

V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
-  pozemky  staveb  a  činnosti,  které  jsou  neslučitelné  s  hlavním,  přípustným  nebo  podmíněně 

přípustným  využitím  a  které  by  snižovaly  kvalitu  prostředí  –  především  pozemky  staveb  pro 
průmyslovou a zemědělskou výrobu, sklady, boxové garáže, řadové rodinné domy, bytové domy 
apod.

V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první a druhá odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví
- intenzita využití ploch:

• SV – u nově oddělovaných pozemků od nabytí účinnosti změny č. 1 připadá na 1 stavbu pro 
bydlení cca 2000 m2 plochy (přípustná odchylka max. – 15 %)
• SV.2 – u nově oddělovaných pozemků od nabytí účinnosti změny č. 1 připadá na 1 stavbu pro 
bydlení cca 1500 m2 plochy (přípustná odchylka max. – 15 %)
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Mění se název podkapitoly OV – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ na OU - OBČANSKÉ 
VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ.
V odstavci Hlavní využití se mění druhá odrážka:
- pozemky staveb a zařízení předškolního vzdělávání včetně staveb a zařízení souvisejících v 

zastavitelné ploše Z.3/13
V odstavci Přípustné využití se mění čtvrtá odrážka:
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Přípustné využití se ruší šestá a sedmá odrážka:
- cyklistické stezky
- parkoviště pro osobní automobily
V odstavci Nepřípustné využití se mění první a druhá odrážka:
- stavby a činnosti, které jsou v rozporu s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím 

– především plochy průmyslové a zemědělské výroby, skladů, plochy boxových garáží apod.
- jakékoli jiné využití než stavby a zařízení předškolního vzdělávání a související v zastavitelné ploše 

Z.3/13
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví, v zastavitelné 

ploše Z.1/11 není výšková hladina stanovena

Mění se název podkapitoly OS – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - TĚLOVÝCHOVA A 
SPORT na OS - OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT.
V odstavci Přípustné využití se mění třetí odrážka:
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Přípustné využití se ruší čtvrtá a pátá odrážka:
- cyklistické stezky
- parkoviště pro osobní automobily
V odstavci Nepřípustné využití se mění první a druhá odrážka:
- stavby a činnosti, které nesouvisejí s hlavním, přípustným,  podmíněně přípustným využitím – 

především plochy výroby, skladů, boxových garáží apod.
- jakékoli stavby včetně zpevněných ploch s výjimkou oplocení mimo zastavěné a zastavitelné  

plochy občanského vybavení sportu
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví

Mění se název podkapitoly  OH – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - HŘBITOV na OH - 
OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY.
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
- stavby a činnosti, které by mohly narušit hlavní a přípustné využití a přímo s ním nesouvisí
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví

Mění se název podkapitoly RZ – PLOCHY REKREACE – ZAHRADY, ZAHRÁDKOVÉ OSADY 
na RZ - REKREACE V ZAHRÁDKÁŘSKÝCH OSADÁCH.
V odstavci Hlavní využití se mění druhá odrážka:
- stavby zahradních chatek
V odstavci Hlavní využití se doplňuje odrážka:
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- stavby pro rodinnou rekreaci včetně staveb a zařízení souvisejících s rodinnou rekreací či 

rodinnou rekreaci podmiňujících a terénních úprav
V odstavci Přípustné využití se mění třetí a čtvrtá odrážka:
- dopravní a technická infrastruktura
- změna stávajících staveb na stavby pro bydlení
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
- stavby a činnosti, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím – především plochy průmyslové 

a zemědělské výroby, skladů, apod.
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první a druhá odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví
- zastavěná plocha staveb max. 40 m2

Mění se název podkapitoly PV – PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ na PU - VEŘEJNÁ 
PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ.
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
- stavby, zařízení a činnosti, které omezují nebo znemožňují hlavní a přípustné využití ploch
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví

Mění se název podkapitoly  PZ – PLOCHY VEŘEJNÉ ZELENĚ na  ZP - ZELEŇ PARKOVÁ A 
PARKOVĚ UPRAVENÁ.
V odstavci Přípustné využití se mění čtvrtá odrážka:
- cyklistické stezky,  pěší komunikace a plochy pro pěší
V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
-  stavby,  zařízení  a  činnosti,  které omezují  nebo znemožňují  hlavní  a přípustné využití  plochy - 
především bydlení, výroba, parkování a garážování automobilů apod.

V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví

Mění  se  název  podkapitoly  PO  –  PLOCHY  OSTATNÍ  ZELENĚ na  ZS  -  ZELEŇ  SÍDELNÍ 
OSTATNÍ.
V odstavci Přípustné využití se mění čtvrtá odrážka:
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Přípustné využití se ruší druhá a pátá odrážka:
- pozemky a stavby nezbytné pro:

• potřeby ochrany přírody a krajiny včetně oplocení
• vodohospodářské a protierozní úpravy v krajině
• zřizování samostatných zahrad včetně oplocení

- cyklistické stezky
V odstavci Přípustné využití se doplňují odrážky:
- zřizování samostatných zahrad včetně oplocení
- stavby, zařízení a jiná opatření pro vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, pro 
snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků, pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například cyklistické 
stezky, hygienická zařízení, odpočinková a vyhlídková místa, včetně staveb, které s nimi 
bezprostředně souvisejí včetně oplocení

V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:

14



Změna č. 4 Územního plánu  Sedliště
-  stavby,  zařízení  a  činnosti,  které omezují  nebo znemožňují  hlavní  a přípustné využití  plochy - 
především bydlení, výroba, parkování a garážování automobilů apod.

V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví

Mění se název podkapitoly  VL – PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ na  VU -  VÝROBA 
VŠEOBECNÁ.
V odstavci Hlavní využití se doplňuje odrážka:
- stavby a zařízení občanského vybavení s výjimkou hřbitovů a velkoplošných hřišť
V odstavci Přípustné využití se mění druhá a čtvrtá odrážka:
- stavby a zařízení které jsou nutné k užívání ploch výroby a skladování, občanského vybavení a 

bezprostředně souvisejí s jejich provozem
- ochranná a izolační zeleň
V odstavci Přípustné využití se ruší třetí a šestá odrážka:
- občanské vybavení komerčního typu související s provozem, např. podnikové prodejny
- nezbytný průchod cyklistických stezek, pěších cest
V odstavci Přípustné využití se doplňuje odrážka:
- stavby a zařízení sběrných dvorů, kompostáren
V odstavci Nepřípustné využití se mění třetí odrážka:
- stavby a činnosti, které by znemožňovaly hlavní, přípustné nebo podmíněně přípustné využití
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající v zastavitelné ploše Z.60 jednomu nadzemnímu podlaží a 

podkroví,  v  ostatních  zastavitelných  plochách  max.  třem  nadzemním podlažím,  v  zastavěném 
území nepřevyšující stávající výrobní a skladovací objekty a zařízení

Mění se název podkapitoly VS – PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBY na HU - SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 
VŠEOBECNÉ.
V odstavci Hlavní využití se mění třetí odrážka:
- pozemky a stavby zemědělských usedlostí v ploše označené HU.1
V odstavci Přípustné využití se mění třetí a čtvrtá odrážka:
- ochranná a izolační zeleň
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Nepřípustné využití se mění druhá odrážka:
- stavby a činnosti, které by znemožňovaly hlavní, přípustné nebo podmíněně přípustné využití
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první, druhá a třetí odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví
- zastavěnost stavebních pozemků v ploše zemědělských usedlostí HU.1 bude max. 50%
- v ploše zemědělských usedlostí HU.1 nesmí být plocha staveb pro bydlení větší než plocha staveb 

pro zemědělství

Mění se název podkapitoly D – PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY na DU - DOPRAVA 
VŠEOBECNÁ.
V odstavci Hlavní využití se mění druhá odrážka:
- pozemky a stavby parkovišť
V odstavci Přípustné využití se mění třetí a čtvrtá odrážka:
- technická infrastruktura
- ochranná a izolační zeleň
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V odstavci Nepřípustné využití se mění první odrážka:
- stavby a činnosti, které přímo nesouvisejí s hlavním a přípustným využitím plochy
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. jednomu nadzemnímu podlaží a podkroví

Mění  se  název  podkapitoly T  –  PLOCHY  TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY  na TU  - 
TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ.
V odstavci Hlavní využití se mění první odrážka:
- stavby a zařízení technické infrastruktury
V odstavci Přípustné využití se mění první odrážka:
- dopravní infrastruktura

Mění se název podkapitoly ZZ – PLOCHY  ZAHRADNICTVÍ na ZZ -  ZELEŇ ZAHRADNÍ A 
SADOVÁ.
V odstavci Přípustné využití se mění třetí a čtvrtá odrážka:
- ochranná a izolační zeleň
- dopravní a technická infrastruktura
V odstavci Nepřípustné využití se mění druhá odrážka:
- stavby a činnosti, které by znemožňovaly hlavní, přípustné nebo podmíněně přípustné využití
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- dodržení výškové hladiny odpovídající max. dvěma nadzemním podlažím a podkroví

Mění se název podkapitoly W – PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ na WU - VODNÍ A 
VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ.
V odstavci Hlavní využití se doplňuje odrážka:
- plochy biokoridorů územního systému ekologické stability
V odstavci Přípustné využití se mění první odrážka:
- ochranná a izolační zeleň
V odstavci Nepřípustné využití se mění první a druhá odrážka:
- veškeré stavby a činnosti, které nesouvisejí s hlavním a přípustným využitím
- zatrubňování vodních toků
V odstavci Nepřípustné využití se doplňuje odrážka:
- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa

Mění se název podkapitoly Z – PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ na AU - ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ.
V odstavci Přípustné využití se mění první a třetí odrážka:
- stavby,  zařízení  a  jiná  opatření  pro  zemědělství,  vodní  hospodářství,  pro  ochranu  přírody  a 
krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, pro 
snižování  nebezpečí  havárií,  ekologických  a  přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich 
důsledků, pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, pro zlepšení 
podmínek  jeho  využití  pro  rekreaci  a  cestovní  ruch,  například  cyklistické  stezky,  hygienická 
zařízení,  odpočinková a  vyhlídková  místa,  včetně  staveb,  které  s  nimi  bezprostředně  souvisejí 
včetně oplocení; doplňková funkce bydlení nebo pobytové rekreace není přípustná 

- komerční pěstování rostlin včetně dočasného dřevěného oplocení
V odstavci Nepřípustné využití se mění druhá odrážka:
- veškeré stavby a činnosti, které jsou v rozporu s hlavním a přípustným využitím - především stavby 

pro bydlení, výrobu, rekreaci apod.
V odstavci Nepřípustné využití se doplňují odrážky:

16



Změna č. 4 Územního plánu  Sedliště
- stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví, zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních 

mateřských škol
- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- výšková hladina max. jedno nadzemní podlaží a podkroví

Mění se název podkapitoly L – PLOCHY LESNÍ na LU - LESNÍ VŠEOBECNÉ.
V odstavci Přípustné využití se mění první odrážka:
- stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví, vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, 
pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, pro snižování 
nebezpečí  havárií,  ekologických  a  přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich  důsledků, 
vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, pro zlepšení podmínek 
jeho  využití  pro  rekreaci  a  cestovní  ruch,  například  cyklistické  stezky,  hygienická  zařízení, 
odpočinková a vyhlídková místa, zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských 
škol,  jedná-li  se  o  drobnou stavbu,  včetně  staveb,  které s  nimi bezprostředně  souvisejí  včetně 
oplocení; doplňková funkce bydlení nebo pobytové rekreace není přípustná 

V odstavci Nepřípustné využití se mění druhá odrážka:
-  stavby a činnosti,  které přímo nesouvisejí  s  hlavním a přípustným využitím,  např.  stavby pro 
bydlení, výrobu, rekreaci apod.

V odstavci Nepřípustné využití se doplňují odrážky:
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství
- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- výšková hladina max. jedno nadzemní podlaží a podkroví

Mění se název podkapitoly P – PLOCHY PŘÍRODNÍ na NU - PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ.
V odstavci Přípustné využití se mění druhá odrážka:
- stavby, zařízení a jiná opatření pro vodní hospodářství, ochranu přírody a krajiny, pro snižování 
nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, včetně 
staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně oplocení; doplňková funkce bydlení nebo 
pobytové rekreace není přípustná 

V odstavci Nepřípustné využití se mění první, druhá a třetí odrážka:
- stavby a činnosti, které jsou v rozporu s hlavním a přípustným využitím, především stavby pro 
bydlení, výrobu, rekreaci, apod.

- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, pro vyhledávání, průzkum a těžbu 
nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, ekologická a informační centra, zlepšení podmínek jeho 
využití pro rekreaci a cestovní ruch, zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských 
škol 

V odstavci Nepřípustné využití se doplňuje odrážka:
- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa
Doplňuje  se  odstavec  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek 
ochrany krajinného rázu a charakteru území:
Podmínky  prostorového uspořádání,  včetně  základních podmínek  ochrany  krajinného rázu a 
charakteru území:
- nejsou stanoveny

Mění se název podkapitoly  NS – PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ na  MU - 
SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ.
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V odstavci Přípustné využití se mění první a třetí odrážka:
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, pro ochranu přírody 
a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, pro 
snižování  nebezpečí  havárií,  ekologických  a  přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich 
důsledků, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, pro zlepšení 
podmínek  jeho  využití  pro  rekreaci  a  cestovní  ruch,  například  cyklistické  stezky,  hygienická 
zařízení,  odpočinková  a  vyhlídková  místa,  zázemí  lesních  mateřských  škol  a  výdejen  lesních 
mateřských škol, jedná-li se o drobnou stavbu, včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí 
včetně oplocení; doplňková funkce bydlení nebo pobytové rekreace není přípustná 

- komerční pěstování rostlin včetně dočasného dřevěného oplocení
V odstavci Přípustné využití se doplňuje odrážka:
- biologické rybníky určené k čištění odpadních vod
V odstavci Nepřípustné využití se mění druhá odrážka:
- veškeré stavby a činnosti, které jsou v rozporu s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 

využitím - především stavby pro bydlení, výrobu, rekreaci, apod.
V odstavci Nepřípustné využití se doplňuje odrážka:
- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa
V  odstavci  Podmínky  prostorového  uspořádání,  včetně  základních  podmínek  ochrany 
krajinného rázu a charakteru území se mění první odrážka:
- výšková hladina max. jedno nadzemní podlaží a podkroví

g) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI 
STÁTU A PLOCH PRO ASANACI

Ruší se první věta prvního odstavce:
Ke  všem  dále  uvedeným  veřejně  prospěšným  stavbám  a  opatřením  lze  práva  k pozemkům  a 
stavbám, potřebná pro jejich uskutečnění odejmout nebo omezit.
Ve druhém odstavci se ruší veřejně prospěšné stavby:
VD5 – záliv autobusové zastávky Sedliště, Černá zem
VD7 – stezka pro pěší a cyklisty podél silnice II/473
VD8 – chodník podél silnice III/4731
Ve druhém odstavci se mění veřejně prospěšné stavby:
VD.1 – zpomalovací opatření na silnici II/473
VD.2 – přeložka silnice II/473 včetně nové křižovatky s místní komunikací v Mlzácích
VD.3 – místní komunikace včetně mostu k zastavitelným plochám Z.1 a Z.56
VD.4 – místní komunikace propojující části Černá zem a Amerika
VD.6 – cyklostezka u Řepišťského lesa
VD.9 – chodník podél místní komunikace z centra obce na Dolní konec
Ve třetím odstavci se ruší veřejně prospěšné stavby:
VT1 – vodovod z Černé země do Ameriky
Ve třetím odstavci se mění veřejně prospěšné stavby:
VT.2 – hlavní kanalizační stoky a čistírna odpadních vod ČOV 1 Centrum
VT.3 – hlavní kanalizační stoka a čistírna odpadních vod ČOV 2 Sedliště – západ
VT.7 – plynovod STL Černá zem a Amerika
VT.TE5 –  EDĚ – Vratimov –  Nošovice,  vedení  400 kV  a vedení  400 kV Nošovice  -  Bartovice 
(přípojka pro lokální distribuční soustavu)
VT.TE1 – přestavba vedení V 699 – 110 kV Nošovice – Lískovec na vícenásobné vedení 2x400 kV a 
2x110 kV ve stávající trase
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Změna č. 4 Územního plánu  Sedliště
Mění se čtvrtý odstavec:
Veřejně prospěšná opatření pro vytváření prvků územního systému ekologické stability:
VU.1 - založení chybějících částí prvků lokálního ÚSES
Ruší se první věta pátého odstavce:
Lokalizace veřejně prospěšných staveb bude upřesněna až v projektové dokumentaci k územnímu 
řízení.
Doplňuje se nový pátý odstavec:
Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení:
VO.1 – plocha pro občanské vybavení - hřbitov

Ruší se kapitola h):
h) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ,
     PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO

Veřejně  prospěšné  stavby  občanského  vybavení,  pro  které  lze  uplatnit  předkupní  právo  ve 
prospěch obce Sedliště:
PV1 – plocha pro občanské vybavení – veřejnou infrastrukturu, p.č. 750/14 v katastrálním území 

Sedliště ve Slezsku
PH1 – plocha pro občanské vybavení - hřbitov, p.č. 888/2 v katastrálním území Sedliště ve Slezsku

Ruší se kapitola i):
i) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV

Nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory územních rezerv.

Ruší se kapitola j):
j) VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ 

PROVĚŘENÍ JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ

Nejsou  navrženy  žádné  plochy  nebo  koridory,  ve  kterých  je  rozhodování  o  změnách  v  území 
podmíněno zpracováním územní studie.

Ruší se kapitola k):
k) ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 

PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI

Územní plán Sedliště, textová část I.1. obsahuje:
23 stran textu, odstavce a) – l)

Územní plán Sedliště, grafická část I.2. obsahuje:
I.2.a) Výkres základního členění území - 1:5 000 – 1 list
I.2.b) Hlavní výkres – urbanistická koncepce - 1:5 000 – 1 list
I.2.c) Hlavní výkres - koncepce dopravní infrastruktury - 1:5 000 – 1 list
I.2.d) Hlavní výkres - koncepce vodního hospodářství - 1:5 000 – 1 list
I.2.e) Hlavní výkres - koncepce energetiky a spojů - 1:5 000 – 1 list
I.2.f) Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací - 1:5 000 – 1 list
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Celkem grafická část územního plánu Sedliště obsahuje 6 samostatných listů.

Ruší se kapitola l):
l)  STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNÍHO
    ZÁKONA

Kompenzační opatření nejsou stanovena.

Doplňuje se nová kapitola h):
h) VYMEZENÍ DEFINIC POJMŮ, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM 

ZÁKONĚ NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISECH

1. Velkoplošné hřiště - místo určené pro provozování určitého sportu nebo hry o výměře větší než 
600 m2. Součástí  hřiště mohou být  další  předměty či  zařízení  potřebné pro příslušnou hru a 
oplocení.

2. Maloplošné hřiště - místo určené pro provozování určitého sportu nebo hry o výměře menší než 
600 m2.  Součástí  hřiště mohou být  další  předměty či  zařízení  potřebné pro příslušnou hru a 
oplocení.

3. Dětské hřiště - vymezené prostranství k volnému pohybu a hrám dětí osazené nemovitými objekty 
(prolézačky, pískoviště, houpačky, apod.). Dětské hřiště může být oploceno.

4. Boxové garáže - spojená soustava garáží pro čtyři a více automobilů.
5. Drobná výroba, výrobní služby, nevýrobní služby, řemesla - stavby a zařízení malých výrobních, 

skladovacích  a  opravárenských  provozoven,  nerušících  výrobních  služeb  (např.  krejčovství, 
knihařství,  zámečnictví,  pekařství  apod.),  nevýrobních  služeb  (např.  kadeřnictví,  fotoslužby, 
kopírovací  centra,  fitcentra,  půjčovny  spotřebního  zboží  apod.),  které  mohou  být  součástí 
obytného území.

6. Výroba,  skladování,  zemědělská  výroba  (chov  hospodářských  zvířat  ve  velkém)  -  stavby  a 
zařízení,  které  kvůli  své  funkci,  provozu  a  vyvolané  dopravní  zátěží  nemohou  být  součástí 
obytného území.

7. Chov  hospodářských  zvířat  -  zahrnuje  chov  hospodářských  zvířat  ve  velkém  i  chov 
hospodářských zvířat v malém, nezahrnuje chov domácích zvířat (psi, kočky, papoušci, apod.).

8. Chov hospodářských zvířat ve velkém - vyžaduje samostatné zemědělské stavby pro chov zvířat.
9. Chov hospodářských zvířat v malém - je provozován v drobné stavbě, která plní  doplňkovou 

funkci ke stavbě hlavní.
10. Velkoplošný sad - specializovaná zahrada uzpůsobená pro pěstování ovocných stromů a keřů o 

výměře větší než 1000 m2.
11. Plocha komerčního pěstování rostlin - specializovaná zahrada uzpůsobená pro pěstování jiných 

než ovocných stromů, keřů a jiných rostlin o výměře větší než 1000 m2.
12.  Zemědělská usedlost -  soubor zemědělských pozemků a staveb se stavbou pro bydlení, tvořící 

hospodářský celek užívaný k zemědělské výrobě.
13. Stavba pro bydlení pro majitele nebo správce - jedná se: 

a) o rodinný dům v ploše občanského vybavení, výroby nebo zahradnictví, funkce bydlení nesmí 
v  této  ploše  převažovat.  V  jedné  ploše  občanského  vybavení,  výroby  nebo  zahradnictví  je 
přípustný pouze jeden rodinný dům pro majitele nebo správce. 
b) o bytovou jednotku ve stavbě občanského vybavení, výroby nebo zahradnictví, funkce bydlení 
nesmí v této stavbě převažovat. V jedné stavbě občanského vybavení, výroby nebo zahradnictví je 
přípustný pouze jeden byt pro majitele nebo správce.
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14. Výšková hladina - stanovuje výšku přípustných staveb a je definována u většiny ploch jako max. 

jedno (dvě, tři...) nadzemní podlaží s podkrovím.
15. Nadzemní podlaží - je podlaží, které má úroveň podlahy nebo její převažující části výše než 

nebo rovno 0,8 m pod nejvyšší úrovní přilehlého upraveného terénu v pásmu širokém 5 m po 
obvodu domu.  Výška jednoho nadzemního podlaží  je  odvozena ze  staveb běžných rodinných 
domů - předpoklad cca 3 až 3,5 m.

16.  Podkroví  -  je  přístupný  prostor  mezi  stropem  posledního  nadzemního  podlaží  a  střešní 
konstrukcí sklonité střechy určený k účelovému využití.  Maximální výška podkroví po hřeben 
střechy je cca 5 až 6 m, což je odvozeno z rozměrů a sklonu střech běžných rodinných domů.

17.  Zastavěnost stavebních pozemků - stanovuje intenzitu využití ploch bydlení individuálního BI, 
smíšených  obytných  venkovských  SV  a  smíšených  výrobních  všeobecných  HU.  Procento 
zastavěnosti  je  odvozeno  z  intenzity  stávající  zástavby  v  obci.  Do  procenta  zastavěnosti 
stavebních pozemků se započítávají všechny zastavěné plochy všech staveb na pozemku, které 
podléhají zápisu v katastru nemovitostí jako druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří. Další 
stavby,  které  odpovídají  definici  dle  stavebního  zákona,  ale  nepodléhají  zápisu  do  katastru 
nemovitostí,  se  do  procenta  zastavěnosti  nezapočítávají  -  např.  zpevněné  plochy,  chodníky, 
pergoly, bazény apod. Procento zastavěnosti platí pro všechny stavební pozemky v zastavitelných 
plochách v obci. Pokud se z již zastavěného pozemku oddělí pozemek nový, pak musí procento 
zastavěnosti splňovat původní zastavěný pozemek i nově oddělený pozemek.

18. Zahradní chatka -  stavba o výměře do 25 m2, s výškou do 5 m a s max. jedním nadzemním 
podlažím  a  podkrovím.  Stavba  může  obsahovat  pobytové  místnosti,  hygienická  zařízení  i 
vytápění,  může  sloužit k  uskladnění  výpěstků  ze  zahrad  a  k  uskladnění  techniky  pro 
obhospodařování zahrad.  Nesmí sloužit k bydlení, k ustájení nebo chovu zvířat.

I.2. GRAFICKÁ ČÁST ZMĚNY č. 4

Grafická část změny č. 4 ÚP Sedliště je zpracována jako zákres navrženého řešení změny č. 4 na 
podkladu čisté katastrální mapy. Změnou jsou dotčeny výkresy I.2.a), I.2.b), I.2.c), I.2.f). Výkresy 
I.2.a), I.2.b) jsou kvůli lepší přehlednosti a odlišení věcných změn zpracovány ve dvojím provedení 
-  pouze  v  rozsahu  věcných  změn  a  kompletně  převedené  do  jednotného standardu  územně 
plánovací  dokumentace.  Všechny  výkresy  jsou  zpracovány  v  měřítku  výkresů  územního  plánu 
1:5000.  Změnou  č.  4  se  mění  název  výkresu  I.2.c)  z  "Hlavní  výkres  -  koncepce  dopravní 
infrastruktury" na "Hlavní výkres - koncepce veřejné infrastruktury". Výkresy I.2.d) Hlavní výkres - 
koncepce vodního hospodářství a I.2.e) Hlavní výkres - koncepce energetiky a spojů se změnou č. 4 
ruší. Navržené prvky dopravní a technické infrastruktury jsou v rámci uvedení ÚP do souladu s 
jednotným  standardem  transformovány  do  koridorů  dopravní  a  technické  infrastruktury  a 
zapracovány  do  výkresu  I.2.c).  Stávající prvky  dopravní  a  technické  infrastruktury,  které 
nepodléhají zákresu do jednotného standardu, jsou zapracovány do koordinačního výkresu II.2.a). 
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určené k plnění funkce lesa..........................................................................................................................53

n) Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění....................................................................................57

II.2. Grafická část odůvodnění změny č. 4........................................................................................................57

Příloha č.1 - Návrh úplného znění textové části I.1. ÚP Sedliště po změně č. 4 s vyznačením
        navrhovaných změn

22



Změna č. 4 Územního plánu Sedliště

II.1. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 4

a) STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

Územní plán Sedliště (dále jen „ÚP Sedliště“ nebo "ÚP") vydalo Zastupitelstvo obce Sedliště 
formou opatření obecné povahy dne 4. 12. 2008. Účinnosti nabyl dne 19. 12. 2008. Změna č. 1 ÚP 
byla vydaná opatřením obecné povahy, které nabylo účinnosti dne 24. 9. 2015. Změna č. 2 ÚP byla 
vydaná opatřením obecné povahy, které nabylo účinnosti dne 7.6.2017. Změna č. 3 ÚP byla vydaná 
opatřením obecné povahy, které nabylo účinnosti dne 15. 10. 2020.

Dne 2. 12. 2024 schválilo Zastupitelstvo obce Sedliště Zprávu o uplatňování Územního plánu 
Sedliště  za  uplynulé  období  (2020  -  2024)  včetně  zadání změny  č.  4  a  pořízení  Změny  č.  4 
Územního plánu Sedliště. 

Bude doplněno po veřejném projednání.

b) VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
A S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA

Hlavním cílem územního plánování (dle § 38 Stavebního zákona) je soustavně a komplexně 
řešit funkční využití území, stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet 
předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé 
životní  prostředí,  pro  hospodářský  rozvoj  a  pro  soudržnost  společenství  obyvatel  území,  který 
uspokojuje potřeby současné generace,  aniž by ohrožoval podmínky života generací  budoucích. 
Územní  plán  Sedliště řeší  komplexně  celé  území  obce,  stanovuje  zásady  jeho  plošného  a 
prostorového uspořádání a to tak, aby byly vytvořeny předpoklady pro udržitelný rozvoj území a 
dosaženo obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území s ohledem 
na potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 

V  platném  územním  plánu  jsou  stanoveny  podmínky  ochrany  přírodních,  kulturních  a 
civilizačních hodnot území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví i 
krajiny. Je navrženo hospodárné využívání zastavěného území a ochrana nezastavěného území i 
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na míru využití zastavěného 
území  tak,  aby  umožňovaly  ve  střednědobém  horizontu  využít  potenciál  rozvoje  území  obce, 
zvýšily kvalitu prostředí sídla a vytvořily funkční a harmonické prostředí  pro každodenní život 
obyvatel obce. 

Vyhodnocení přínosu územního plánu k naplnění úkolů územního plánování bylo provedeno 
ve  Vyhodnocení vlivů  platného  územního plánu Sedliště.  Změnou č. 4  se platný ÚP převádí do 
jednotného  standardu  územně  plánovací  dokumentace,  navrhují  se  zastavitelné  plochy  bydlení 
individuálního  a  smíšené  obytné  a  upravují  se  podmínky  využití  ploch  s  rozdílným způsobem 
využití. Nemění se tedy koncepce rozvoje obce navržená v platném územním plánu. Změna č. 4 
přispěje k řešení úkolů územního plánování tím, že na základě aktuálních poznatků a prověření 
stavu řešeného území navrhuje změny v území, stanovuje podmínky pro provedení změn v území s 
ohledem  na  stávající  charakter  a  hodnoty  území,  vytváří  územní  podmínky  pro  hospodárné 
vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území a navrhuje potřebné úpravy ÚP tak, 
aby byl v souladu s platnou legislativou. Zároveň změna č. 4 posoudila veřejný zájem na provedení 
navržených změn v území, jejich přínosy, problémy, rizika. 

Z výše uvedeného vyplývá, že změna č. 4 ÚP Sedliště je v souladu s cíli a úkoly územního 
plánování.

Změna č. 4 ÚP Sedliště je v souladu s požadavky stavebního zákona č. 283/2021 Sb., vyhlášky 
č. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu a vyhlášky č. 157/2024 Sb. o územně analytických 
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podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Obsah změny č. 4 ÚP Sedliště 
je zpracován v souladu s přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb. Odůvodnění změny č. 4 ÚP Sedliště 
je zpracováno s obsahem dle přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb. a zákona č. 500/2004 Sb., správní 
řád.

c) VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 
STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ

Změna č. 4 Územního plánu Sedliště je zpracována v souladu s požadavky  jiných právních 
předpisů, které se vztahují (týkají) území obce Sedliště:
- Zákon č. 86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně 

ovzduší),  ve  znění  pozdějších  předpisů  -  Zdroje  znečištění  ovzduší  nejsou  změnou  č.  4 
navrhovány. Z krajských dokumentů nevyplynuly pro správní území  Sedlišť žádné konkrétní 
požadavky na řešení nebo zapracování.

- Zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů - Problematika ochrany veřejného zdraví je řešena prostředky, kterými 
územní  plánování  disponuje.  Návrhové  plochy  jsou  umístěny  mimo  dosah  případného 
stávajícího zatížení.

- Zákon č.  164/2001 Sb.,  o přírodních léčivých zdrojích,  zdrojích přírodních minerálních vod, 
přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých souvisejících zákonů 
(lázeňský zákon); zákon č. 62/1988 Sb., o geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů  – 
Řešení změny č. 4 do této problematiky nezasahuje.

Požadavky dalších právních předpisů (například zákon č. č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů 
(lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění 
pozdějších  předpisů,  zákon  č.  13/1997  Sb.,  o  pozemních  komunikacích,  ve  znění  pozdějších 
předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění 
pozdějších  předpisů),  uplatňující  se  na  úseku  územního  plánování,  jsou  řešením  změny  č.  4 
respektovány.

Soulad se stanovisky dotčených orgánů bude doplněn po veřejném projednání.

d) VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

Politika územního rozvoje České republiky (PÚR ČR) ve znění aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 
7 a změn č. 8, 9 je změnou č. 4 respektována.  Obec  Sedliště se nachází z hlediska  PÚR ČR v 
Metropolitní rozvojové oblasti OB2 Ostrava. Navržená koncepce změny č. 4 ÚP respektuje kritéria 
a podmínky pro rozhodování o změnách v území a úkoly pro územní plánování stanovené PÚR ČR 
pro tuto rozvojovou oblast.

Změnou č. 9 byly  do  PÚR ČR doplněny  specifické oblasti, ve kterých se projevují aktuální 
hodnoty celostátního významu - SOB10 a SOB11. Do těchto oblastí patří i část ORP Frýdek-Místek 
bez obcí v jihovýchodní části. Sedlišť  se tedy podmínky a úkoly stanovené pro tyto oblasti také 
týkají. Úkolem pro obce je, je-li to účelné, vymezit plochy nebo koridory s lokálním významem pro 
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oblasti  pro  zrychlené  zavádění  obnovitelných  zdrojů  energie.  Žádné  plochy  ani  koridory  pro 
zavádění obnovitelných zdrojů energie nejsou vymezeny. Naopak v podmínkách využití ploch WU, 
AU,  LU,  NU,  MU  jsou  v  platném  ÚP v  nepřípustném  využití  uvedeny  výrobny  elektřiny  z 
obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa. Důvodem pro nepřípustnost těchto výroben v 
nezastavěném území je  veřejný zájem - ochrana zemědělského půdního fondu, ochrana pozemků 
určených k  plnění  funkce  lesa  a  ochrana  krajinného rázu  -  mozaiky nezastavěných polí,  luk a 
lesních porostů v území Sedlišť, pro jejichž ochranu jsou stanoveny i podmínky v ZÚR MSK v 
rámci  specifických  krajin  E-01  Ostrava  -  Karviná, F-02  Frýdek-Místek,  F-06  Třinec  -  Těšín. 
Podrobnější odůvodnění je uvedeno v kap. i).

Usnesením vlády ČR č. 581/2024 ze dne 28. 8. 2024 byl schválen Územní rozvojový plán, 
pro který však platí následující: 
§ 319 
Územní rozvojový plán
(5) Pro první územní rozvojový plán se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zákona nepoužije do doby vydání 
změny, která jej uvede do souladu s požadavky podle tohoto zákona. 
§73
Forma a závaznost územně plánovací dokumentace
(2) Územně plánovací dokumentace je závazná pro rozhodování v území a další změny v území. 
Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s územně plánovací dokumentací.
(3) Nadřazená územně plánovací dokumentace je závazná pro obsah navazující územně plánovací 
dokumentace. K části navazující územně plánovací dokumentace, která je v rozporu s nadřazenou 
územně plánovací dokumentací, se nepřihlíží.

Pro  Sedliště jsou  nadřazenou  územně  plánovací  dokumentací  Zásady  územního  rozvoje 
Moravskoslezského  kraje (ZÚR  MSK)  vydané  Zastupitelstvem  Moravskoslezského  kraje  dne 
22.12.2010 usnesením č. 16/1426 ve znění Aktualizací č. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b a změny č. 
11.

Ze ZÚR MSK vyplývá pro územní plán Sedlišť nutnost zapracovat veřejně prospěšné stavby 
TE1 –  plocha a koridor pro přestavbu vedení V 699 – 110 kV Nošovice – Lískovec na vícenásobné 
vedení 2x400 kV a 2x110 kV ve stávající trase, včetně plochy pro rozšíření rozvodny Lískovec a 
TE5 – EDĚ – Vratimov – Nošovice, vedení 400 kV a vedení 400 kV Nošovice - Bartovice (přípojka 
pro lokální distribuční soustavu). Obě veřejně prospěšné stavby jsou zapracovány v platném ÚP. Ve 
změně č. 4 je upřesněno jejich označení dle Změny č. 11 ZÚR MSK. Plocha pro rozšíření rozvodny 
Lískovec do obce Sedliště nezasahuje. Název veřejně prospěšné stavby TE1 je proto uveden bez 
této části, která je jmenována v ZÚR MSK.

V  ZÚR  MSK  je  potvrzeno zařazení  Sedlišť do  metropolitní  rozvojové  oblasti 
republikového  významu  OB2  Ostrava. Společnými  požadavky  na  účelné  a  hospodárné 
uspořádání území ve všech vymezených rozvojových oblastech a osách jsou: 
- Zohledňování přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území při  vymezování rozvojových 

ploch a koridorů dopravní a technické infrastruktury. - Koridory dopravní  infrastruktury jsou 
malého významu a nebudou mít na hodnoty území zásadní negativní vliv. Koridory technické 
infrastruktury pro vedení 400 kV a 110 kV CNZ.TE1 a CNZ.TE5 vyplývající ze ZÚR MSK jsou 
navrženy v platném ÚP. Ostatní koridory technické infrastruktury jsou navrženy jako podzemní 
bez  negativního  vlivu  na  hodnoty  území.  Zastavitelné  plochy  svým  rozmístěním a  velikostí 
nenarušují přírodní, kulturní ani civilizační hodnoty území.

- Vymezování nových ploch pro bydlení, rekreaci a občanskou vybavenost vždy včetně odpovídající 
veřejné infrastruktury a při uplatňování těchto kritérií:
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-  preference lokalit  dříve zastavěných nebo devastovaných území (brownfields) a v prolukách 
stávající zástavby;
- lokality mimo stanovená záplavová území;
- zachování průchodnosti území. - Rozvoj bydlení je navržen v návaznosti na stávající zástavbu, 
vyplňuje  proluky ve stávající  zástavbě nebo leží  v  její  těsné blízkosti.  Navržené plochy jsou 
dostupné ze stávajících silnic, místních nebo účelových komunikací a částečně napojitelné na sítě 
technické infrastruktury. Příjezd k zastavitelným plochám Z.4/2, Z.4/26 a Z.4/34 bude veden přes 
pozemky v zastavěném území ve vlastnictví žadatelů. Žádné zastavitelné plochy nezasahují do 
záplavových území. Průchodnost území je zajištěna návrhem systému ÚSES a respektováním 
nezastavěného území obce. Omezena může být v místě zastavitelné plochy Z.4/25.

- Uplatňování těchto kritérií při vyhledávání území pro vymezení nových rozvojových ploch pro 
ekonomické aktivity:
- vazba na významná sídla ve struktuře osídlení;
- existující nebo plánovaná vazba na nadřazenou síť dopravní infrastruktury;
-  preference lokalit  dříve zastavěných nebo devastovaných území (brownfields) a v prolukách 
stávající zástavby;
- lokality mimo stanovená záplavová území;
- zachování průchodnosti území. - Ve změně č. 4 nejsou navrženy nové plochy pro ekonomické 
aktivity. 

- Zkvalitnění a rozvoj dopravního propojení a dopravní obsluhy hlavních sídelních center a jejich 
spádového území, včetně podpory rozvoje systémů integrované hromadné dopravy ve vazbě na 
pěší  dopravu a cyklodopravu.  - Stávající  silnice II.  třídy zajišťuje kvalitní  propojení sídla na 
hlavní  sídelní  centra  Ostravu  a  Frýdek-Místek.  Stávající  plochy  dopravy  umožňují  rozvoj 
integrované hromadné dopravy. Podél silnice je v platném ÚP navrženo doplnění chybějících 
chodníků a cyklostezek.

V ZÚR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto požadavky na využití území, 
kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
- Zkvalitnění a rozvoj dopravního propojení oblasti se sousedními rozvojovými oblastmi a osami v 

ČR (OB8 Olomouc, OB9 Zlín, OS12), na Slovensku (Žilina) a v Polsku (Bielsko-Biała, Katowice, 
Opole).  -  Sedliště leží  mimo  hlavní  trasy  dopravního  propojení  se  sousedními  rozvojovými 
oblastmi a osami. Nemohou tedy přispět ke zkvalitnění dopravního propojení s těmito oblastmi a 
osami.

- Zkvalitnění a rozvoj dopravního propojení oblasti s ostatními částmi MSK, zejména s regiony 
zahrnutými do specifických oblastí republikového i nadmístního významu (zejména Osoblažsko, 
Krnovsko, Bruntálsko, Rýmařovsko, Budišovsko a  Vítkovsko). - Sedliště leží mimo hlavní trasy 
dopravního propojení se specifickými oblastmi v západní části kraje. Nemohou tedy přispět ke 
zkvalitnění dopravního propojení s těmito oblastmi.

- Rozvoj letiště L. Janáčka Ostrava-Mošnov včetně navazující průmyslové zóny a posílení jejich 
vazeb:
- na dálnici D48; 
- na Ostravu a ostatní sídelní centra MSK. - Sedliště leží v odstupu od letiště Ostrava-Mošnov a 
nemohou přispět k jeho rozvoji.

- Zajištění zásobování rozvojových území energiemi. - V Sedlištích existuje rozsáhlý systém vedení 
el. energie, trafostanic a plynovodů STL, který zajistí dostatečné zásobování území energiemi v 
lokalitách zastavitelných ploch.

- Vytvoření podmínek pro umístění veřejného logistického centra ve vazbě na letiště L. Janáčka 
Ostrava-Mošnov. - Sedliště leží v odstupu od letiště Ostrava-Mošnov. Na jejich území se nepočítá 
s umístěním logistického centra.

- Vytvoření podmínek pro umístění republikově významných zařízení energetické infrastruktury.  - 
Přes území obce  procházejí v souladu se ZÚR MSK navržené koridory technické infrastruktury 
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pro vedení 400 kV a 110 kV CNZ.TE1 a CNZ.TE5.

- Podpora  využití  brownfields  jako  významných  rozvojových  a  specifických  ploch  v  lokalitách 
Hrušov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karviná), včetně vytvoření územních podmínek pro 
jejich  napojení  na  dopravní  a  technickou  infrastrukturu  ve  vazbě  na  vlastnosti  a  požadavky 
okolního  území.  V  případě  lokality  Hrušov  vytvořit  územní  podmínky  pro  zajištění 
protipovodňové ochrany území. - Na území obce se nenacházejí významné plochy brownfields. 

- Vytváření  územních  podmínek  pro  restrukturalizaci  ekonomiky  s  důrazem  na  modernizaci 
průmyslu, rozvoj služeb a dalších aktivit se zaměřením na vývoj a výzkum ve vazbě na vysoké 
školství.  -  Stávající  a  navržené  plochy  výroby  a  smíšené  výrobní  v  platném ÚP společně  s 
umožněním  podnikání  v  obytném  území  obce  vytvářejí  podmínky  pro  restrukturalizaci 
ekonomiky a umožňují rozvoj služeb i dalších aktivit včetně vývoje a výzkumu.

- Vytvoření  územních podmínek pro rozvoj  lázeňství.  -  Sedliště  nemají předpoklady pro rozvoj 
lázeňství.

- Polyfunkční  využití  rekultivovaných  a  revitalizovaných  ploch  dotčených  těžbou  a  úpravou 
černého uhlí.  -  V Sedlištích se nevyskytují  rekultivované nebo revitalizované plochy dotčené 
těžbou a úpravou černého uhlí.

- Obnova krajiny narušené těžbou černého uhlí.  - Krajina v území  Sedlišť není narušena těžbou 
černého uhlí.

- Ochrana jedinečných přírodních hodnot CHKO Poodří. - Sedliště nezasahují do území CHKO 
Poodří.

- Podpora  zkvalitnění  funkčních  a  prostorových  vazeb  se  specifickými  oblastmi  republikového 
významu: 
- SOB2 Beskydy 
- SOB3 Jeseníky - Králický Sněžník - Sedliště leží mimo hlavní trasy dopravního propojení se 
specifickými oblastmi SOB2 Beskydy a SOB3 Jeseníky - Králický Sněžník. Nemůže tedy přispět 
ke zkvalitnění dopravního propojení s těmito oblastmi. 

- Vytváření územních podmínek pro zřizování ploch zeleně. - Ve změně č. 4 nejsou navrženy nové 
plochy zeleně. Ve všech plochách s rozdílným způsobem využití je umožněno zřizování zeleně.

- Pro část rozvojové oblasti dále platí další požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro 
rozhodování  o  změnách  v  území  a  úkoly  pro  územní  plánování  formulované  pro  specifickou 
oblast republikového významu SOB4 Karvinsko. - Sedliště nezasahují do specifické oblasti SOB4 
Karvinsko.

V ZÚR MSK jsou pro rozvojovou oblast OB2 stanoveny tyto úkoly pro územní plánování:
- Při zpřesňování ploch a koridorů nadmístního významu včetně územních rezerv a vymezování 

skladebných částí ÚSES koordinovat vazby a souvislosti s přilehlým územím Polska. - Vymezení 
koridorů technické infrastruktury a prvků ÚSES je koordinováno s okolními obcemi.

- Vymezit plochu pro veřejné logistické centrum ve vazbě na letiště L. Janáčka Ostrava-Mošnov. - 
Sedliště leží  v  odstupu od letiště  Ostrava-Mošnov.  Na jejich  území  se  nepočítá  s  umístěním 
logistického centra.

Zdůvodnění navrženého řešení změny č. 4 ÚP ve vztahu k prioritám územního plánování 
kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území (označení bodů je převzato ze ZÚR MSK):
2. Změna č. 4 neřeší významné dopravní záměry, nemůže přispět  ke zlepšení napojení kraje na 

nadřazenou silniční a železniční síť mezinárodního a republikového významu.
3. Sedliště leží mimo hlavní trasy dopravního propojení západní části kraje s krajským městem, 

Olomouckým krajem a Polskem. Nemůže tedy přispět ke zkvalitnění dopravního propojení s 
těmito oblastmi.

4. Změna č. 4 neřeší významné energetické záměry, nemůže přispět  ke zlepšení podmínek pro 
stabilizované zásobování území energiemi ani k rozvoji mezistátního propojení s energetickými 
systémy na  území  Slovenska  a  Polska. K těmto  účelům mohou přispět  koridory  technické 
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infrastruktury pro vedení 400 kV a 110 kV CNZ.TE1 a CNZ.TE5 vyplývající ze ZÚR MSK, 
které jsou navrženy v platném ÚP.

5. Navržený  rozvoj  bydlení  přispěje  k  rozvoji  polycentrické  sídelní  struktury  podporou 
kooperačních vazeb spádových obcí mezi Ostravou a Frýdkem-Místkem a k rozvoji rezidenční 
funkce v obci.

6. Není navržen extenzivní rozvoj sídla, zastavitelné plochy navržené ve změně č. 4 navazují na 
zastavěné území, vyplňují proluky ve stávající zástavbě nebo leží v její těsné blízkosti.
Zastavitelné plochy nepřispějí ke srůstání sídel, nezasahují do záplavových území, s výjimkou 
plochy Z.4/25 nezpůsobí  neprůchodnost  území,  neleží  v blízkosti  koridorů vymezených pro 
umístění nových úseků dálnic, silnic I. třídy a železnic.

7. V  rámci  navržených  ploch  bydlení  individuálního  a  smíšených  obytných  venkovských  je 
umožněna výstavba občanského vybavení, sportu, zařízení pro každodenní rekreaci obyvatel 
obce i veřejné zeleně. Podmínky využití neurbanizovaného území jsou v platném ÚP stanoveny 
tak, aby jej bylo možné využívat i k rekreačním účelům. Část zastavitelných ploch bude možné 
napojit na stávající kanalizaci nebo na kanalizaci navrženou v platném ÚP.

7a. V platném ÚP je  stanovena koncepce odvádění  a  čištění  odpadních vod v obci.  Podmínky 
stanovené v platném ÚP umožňují realizaci protierozních opatření  ve volné krajině i retenci 
srážkových vod v celém území obce.

8. Sedliště neleží  ve  jmenovaných  územích,  nemohou  v  nich  přispět  k  rozvoji  rekreace  a 
cestovního ruchu. V platném ÚP jsou stanoveny podmínky pro rekreační využívání krajiny, je 
navrženo respektování a ochrana přírodních a kulturně historických hodnot území, je navržen 
rozvoj cyklotras a navržen rozvoj sportovně rekreačních zařízení..

10. Stávající  silniční  síť  a  místní  komunikace  v  obci  umožňují  rozvoj  integrované  hromadné 
dopravy.

11. V zastavitelných plochách navržených ve změně č.  4 je  možná realizace nových chodníků, 
cyklotras  a  cyklostezek. V  platném  ÚP  jsou  navrženy  koridory  pro  rozvoj  cyklostezek  a 
chodníků, které zlepší  územní podmínky pro rozvoj udržitelných druhů dopravy.  Podmínky 
využití ploch v platném ÚP umožňují realizaci dalších chodníků, cyklotras a cyklostezek.

12. V obci se nenacházejí rekultivované ani revitalizované plochy.
13. Nejsou navrženy nové zdroje hluku z výroby ani dopravy. Je navrženo pět zastavitelných ploch 

bydlení individuálního a smíšených obytných venkovských v těsné blízkosti silnice II. třídy. V 
těchto  plochách  musí  být  prokázáno  nepřekročení  maximální  přípustné  hladiny  hluku  v 
chráněných vnitřních i  venkovních prostorech staveb a  venkovních prostorech. Zastavitelné 
plochy umožňují výsadbu zeleně.

14. Zastavitelné  plochy navržené  ve  změně  č.  4  jsou  vymezeny  tak,  že nenarušují  významně 
přírodní,  kulturní  ani  civilizační  hodnoty  území  ani  nezasahují  do  výrazných jevů a  znaků 
vystihujících jedinečnost a nezaměnitelnost charakteru území.

15. Zastavitelné plochy navržené ve změně č. 4 nezasahují do záplavových území ani sesuvných 
území. V území obce je v platném ÚP umožněna realizace protipovodňových a protierozních 
opatření i dalších opatření minimalizujících negativní dopady možných mimořádných událostí a 
krizových situací na veřejné zájmy.

16. Zájmy obrany státu nejsou řešením územního plánu dotčeny. 
16a. Nebylo požadováno zapracování žádných konkrétních záměrů ochrany obyvatelstva.
16b. Navržený rozvoj neznemožňuje využití zdrojů nerostných surovin.

Dle ZÚR MSK je území Sedlišť zařazeno do území civilizačních hodnot nadmístního 
významu - do území funkční polycentrické sídelní struktury Ostravské aglomerace. 

Pro toto území jsou stanovena kritéria a podmínky pro rozhodování, z nichž následující se týká 
obce Sedliště:
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- Chránit vizuální význam kulturních a civilizačních dominant industrializované krajiny Ostravska 

včetně  zachování  industriálního,  urbanistického  a  architektonického  dědictví;  podporovat 
rozšíření nelesní zeleně. - Zastavitelné plochy nezasahují do žádných dominant industrializované 
krajiny  Ostravska  a  nenarušují  industriální,  urbanistické  ani  architektonické  dědictví  tohoto 
území. Rozšíření nelesní zeleně je umožněno v platném ÚP stanovenými podmínkami využití 
ploch s rozdílným způsobem využití.

V ZÚR MSK jsou pro toto území stanoveny následující úkoly pro územní plánování:
- Vytvářet územní podmínky pro zachování vizuálního vlivu vymezených přírodních, kulturních a 

civilizačních hodnot. Vymezovat plochy pro výrazově konkurenční záměry jen ve výjimečných a 
zvláště odůvodněných případech a ve veřejném zájmu. -  Zastavitelné plochy jsou v souladu se 
stávajícím charakterem zástavby a krajiny,  netvoří  výrazově konkurenční  záměry.  Nenarušují 
přírodní, kulturní ani civilizační hodnoty tohoto území. 

- Při  upřesňování  ploch  a  koridorů  staveb  dopravní  a  technické  infrastruktury  minimalizovat 
riziko narušení vymezených hodnot a jejich vizuálního vlivu v závislosti na konkrétních terénních 
podmínkách vhodným vymezením koridoru trasy a lokalizací staveb. -  Ve změně č.  4 nejsou 
navrženy plochy ani koridory staveb dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu. 
Ostatní  koridory komunikací,  cyklostezek a chodníků mají  malou výměru, lokální  význam a 
minimální vizuální vliv, nemohou tedy narušit vymezené hodnoty a jejich vizuální vliv. Koridory 
technické infrastruktury jsou navrženy pro podzemní vedení bez vizuálního vlivu v území.

Dle ZÚR MSK je území Sedlišť zařazeno do specifických krajin E-01 Ostrava - Karviná, 
F-02 Frýdek-Místek, F-06 Třinec - Těšín a přechodového pásma se společnou platností cílových 
kvalit sousedních specifických krajin č. 82.

Pro specifickou krajinu E-01 jsou stanoveny tyto podmínky pro zachování a dosažení cílových 
kvalit:
- Koordinovat  zájmy  těžby  černého  uhlí  s  ochranou  civilizačních,  kulturně  historických  a 

přírodních hodnot území. - V obci se nevyskytují plochy těžby černého uhlí, ani se zde těžba uhlí 
neplánuje.

- Nové rozvojové plochy pro bydlení vymezovat s ohledem na skutečnou potřebu vycházející ze 
sociodemografické  prognózy  území,  s  ohledem  na  celkovou  urbanistickou  koncepcí  sídel, 
ochranu volné krajiny, občanskou vybavenost a dostupnost dopravní a technické infrastruktury. - 
Zastavitelné plochy jsou navrženy na základě aktuální demografické analýzy. Svým rozmístěním 
a velikostí  nenarušují  urbanistickou strukturu sídla  a  nezasahují  významně do volné krajiny. 
Všechny plochy jsou dopravně dostupné a částečně napojitelné na sítě technické infrastruktury. 
V platném ÚP jsou navrženy i plochy potřebného občanského vybavení.

- Postupně revitalizovat brownfields a plochy dotčené ukončenou těžbou, resp. úpravou černého 
uhlí a podporovat jejich polyfunkční využití v návaznosti na potřeby a charakter okolního území. 
- V obci se nenacházejí brownfields, plochy dotčené ukončenou těžbou ani úpravou černého uhlí.

- Citlivě  využívat  dochované  historické  soubory  a  technická  zařízení  jako  cenné  stopy 
industriálního využití krajiny. - V obci se nenacházejí cenné historické technické soubory nebo 
zařízení.

- Zachovat celistvost lesních celků v prostoru mezi Ostravou, Vratimovem, Havířovem a Orlovou. 
- Celistvost lesního celku Řepišťského / Datyňského lesa bude narušena koridorem technické 
infrastruktury CNZ.TE5 pro vedení 400 kV.

- V rámci cílené rekultivace nebo přirozené sukcese na antropicky přeměněných plochách chránit 
a  postupně  doplňovat  strukturu  nelesní  zeleně  o  přírodně  hodnotné  prvky. -  V  obci  se 
nenacházejí rekultivované plochy, ani plochy, které by rekultivaci vyžadovaly. Podmínky využití 
ploch stanovené v platném ÚP  umožňují realizaci zeleně.

- Podporovat úlohu krajinných os tvořených sítí vodních toků s doprovodem břehových porostů 
(Odra, Opava, Ostravice, Lučina, Stonávka a jejich přítoky) a ochranu přirozených odtokových 
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poměrů  v  údolních  nivách.  -  Zastavitelné  plochy  nezasahují  do  blízkosti  vodních  toků, 
nezasahují do břehových porostů ani nenarušují odtokové poměry v údolních nivách.

Pro specifickou krajinu F-02 jsou stanoveny tyto podmínky pro zachování a dosažení cílových 
kvalit:
- Při vymezování nových zastavitelných území respektovat pohledový obraz, dochované krajinné 

struktury a ostatní hodnoty této specifické krajiny.  - Zastavitelné plochy svým rozmístěním a 
velikostí  nenarušují  harmonické  měřítko  krajiny,  nezasahují  do  významných  krajinných 
horizontů ani kulturně historických dominant. Nevytváří pohledové bariéry, neleží v pohledově 
exponovaných územích. 

- Chránit a posilovat krajinný a funkční význam vodních toků Ostravice a Morávky vč. přilehlých 
ploch jako výrazných krajinných os. - Obec neleží v blízkosti toků Ostravice ani Morávky.

- Zachovat význam fragmentů historické zástavby a kulturních dominant ve struktuře zástavby a ve 
vizuální scéně města Frýdek-Místek. - Změna č. 4 nezasahuje do města Frýdek-Místek.

- Zachovat zemědělský charakter krajiny s dochovanými stopami historické krajinné struktury na 
území obcí  Kaňovice,  Bruzovice,  Pazderna a Janovice.  - Sedliště  nepatří  mezi  vyjmenované 
obce. Zastavitelné plochy zabírají především ornou půdu a trvalé travní porosty, v menší míře 
pak zahrady. Výměra navržených ploch je malá, nedojde k zásadní změně charakteru zemědělské 
krajiny.

- Posílit strukturu nelesní rozptýlené zeleně zemědělské krajiny. - Podmínky stanovené v platném 
ÚP umožňují realizaci rozptýlené zeleně.

Pro specifickou krajinu F-06 jsou stanoveny tyto podmínky pro zachování a dosažení cílových 
kvalit:
- Při vymezování nových zastavitelných území respektovat pohledový obraz krajinné struktury a 

ostatní  hodnoty  této  specifické  krajiny.  -  Zastavitelné  plochy  svým  rozmístěním a  velikostí 
nenarušují  harmonické  měřítko  krajiny,  nezasahují  do  významných  krajinných  horizontů  ani 
kulturně historických dominant. Nevytváří pohledové bariéry, neleží v pohledově exponovaných 
územích. 

- Zachovat charakter otevřené zemědělské krajiny s mozaikou polí,  luk a pastvin rozčleněných 
menšími lesními celky, liniemi vodních toků s doprovodem břehových porostů a segmenty nelesní 
krajinné  zeleně,  včetně  přirozených  odtokových  poměrů  v  údolních  nivách  Olše,  Ropičanky, 
Stonávky a Lučiny. - Zastavitelné plochy zabírají především ornou půdu a trvalé travní porosty, v 
menší míře pak zahrady. Výměra navržených ploch je malá, nedojde k zásadní změně charakteru 
zemědělské krajiny. Sedliště nezasahují do údolních niv Olše, Ropičanky, Stonávky ani Lučiny.

- Chránit lokální kulturní dominanty venkovských sídel před snížením jejich vizuálního významu v 
krajinné scéně vlivem necitlivé zástavby.  - Změna č. 4 nezasahuje do blízkosti místní kulturně 
historické dominanty kostela Všech svatých, nemůže dojít ke snížení jeho vizuálního významu.

e) VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM

Níže je uvedeno vyhodnocení souladu se Zadáním změny č. 4 schváleným  Zastupitelstvem obce 
Sedliště dne 2. 12. 2024:
ad a) Řešeným územím je administrativní území obce Sedliště, celé katastrální území Sedliště ve 

Slezsku.
ad b) Změnou  č.  4  byl  platný  ÚP  převeden  do  jednotného  standardu  územně  plánovací 

dokumentace dle zákona č. 283/2021 Sb. a vyhlášky č. 157/2024 Sb.
Bylo  aktualizováno  zastavěné  území  dle  ustanovení  §  116  zák.  č.  283/2021  Sb.  a  v 
souvislosti s tím byly upraveny výměry zastavitelných ploch, které už byly zastavěny.
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Politika územního rozvoje ČR ve znění aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a změn č. 8, 9 a 
Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje ve znění Aktualizací č. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 
6, 7, 8a a 8b a změny č. 11 byly respektovány.
Byly prověřeny problémy k řešení stanovené v  6. úplné aktualizaci územně analytických 
podkladů  správního  obvodu  obce  s  rozšířenou  působností  Frýdek-Místek  (PROCES  – 
Centrum pro rozvoj obcí a regionů, s.r.o., 12/2024). Komentář ke splnění požadavků ÚAP 
SO ORP je uveden v kapitole i). 
Byly aktualizovány limity využití území a v součinnosti s obcí prověřeny jejich možné 
střety se záměry na změny územního plánu.
Koncepční a rozvojové dokumenty a územně plánovací podklady Moravskoslezského 
kraje byly respektovány.
Byly prověřeny návrhy na změnu územního plánu podané vlastníky pozemků a obcí. 
Níže  je  v  tabulce  Seznam  návrhů  na  změnu  č.  4  ÚP Sedliště  uvedeno,  jakým 
způsobem  byly  návrhy  na  změny  do  ÚP zapracovány  nebo  uvedeny  důvody,  proč 
záměry  do  ÚP zapracovány  nebyly.  Zapracovány  byly  záměry,  které  se  nacházejí  v 
takových  lokalitách  a  mají  takovou  výměru,  že  doplňují  stávající  urbanistickou 
strukturu  obce,  nenarušují  charakter  krajiny  a  co  nejméně  zasahují  do limitů využití 
území. Všechny plochy navržené pro územní rozvoj obce navazují na zastavěné území nebo 
vyplňují  volné plochy v zastavěném území a  proluky mezi  stávající  zástavbou.  Všechny 
plochy  jsou  dopravně  obsloužitelné  a  jsou  částečně  napojitelné  na  sítě  technické 
infrastruktury.

Seznam návrhů na změnu č. 4 ÚP Sedliště
číslo parcela č. způsob zapracování nebo důvod nezařazení do změny č. 4 ÚP

1. 181/1 není navrženo k zástavbě, protože narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
nevhodně zasahuje do volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany

2. 501/8 zastavitelná plocha SV Z.4/2 o výměře 0,49 ha

3. 629/55 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
ochranného pásma lesa, leží v těsné blízkosti lesa

4. 629/53 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
ochranného pásma lesa, do koridoru technické infrastruktury TE1 pro  vícenásobné 
vedení VVN 2x400 kV a 2x110 kV, leží v těsné blízkosti lesa

5. 501/20, 760/10 zastavitelná plocha SV Z.4/5 o výměře 0,33 ha

6. 1310/1, 1313/1 zastavitelná plocha SV Z.4/6 o výměře 0,40 ha

7. 698/1 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny v pohledově 
exponované poloze, do ochranného pásma nadzemního vedení VVN 110 kV, na 
části pozemku je v platném ÚP navržena plocha pro veřejnou parkovou zeleň

8. 94/2 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
zemědělské půdy II. třídy ochrany, z větší části zasahuje do ochranného pásma lesa

9. 750/1 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, z větší části 
do zemědělské půdy II. třídy ochrany

10. 815/53 změna využití navržené plochy na SV, v zadání změny č. 4 byl uveden pozemek 
p.č. 815/6 v k. ú. Sedliště ve Slezsku, došlo ale k dělení tohoto pozemku a změna 
se týká nově pozemku p. č. 815/53 k. ú. Sedliště ve Slezsku 

11. 238/16 není navrženo k zástavbě, protože narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
nevhodně zasahuje do volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany

12. 238/1 není navrženo k zástavbě, protože narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
nevhodně zasahuje do volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany

13. 629/54 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
ochranného pásma lesa, leží v těsné blízkosti lesa

14. 629/56 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
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ochranného pásma lesa, leží v těsné blízkosti lesa

15. 629/57 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
ochranného pásma lesa, do nadzemního vedení VVN 220 kV, leží v těsné blízkosti 
lesa

16. 610/4 změna využití stávající plochy na SV

17. 477/29 zastavitelná plocha SV Z.4/17 o výměře 0,20 ha

18. 1369/1, 1363/1 zastavitelná plocha SV Z.4/18 o výměře 0,40 ha, na pozemku p.č. 1363/1 je kvůli 
svažitému charakteru pozemku a kvůli využití sousedních pozemků ponechána 
zastavitelná plocha Z.59, která je dle platného ÚP navržena pro občanské vybavení 
sport

19. 543/1 zastavitelná plocha SV Z.4/19 o výměře 0,40 ha, pozemek p. č. 543/14 v k. ú. 
Sedliště ve Slezsku nebyl zařazen do plochy Z.4/19, protože ta umožňuje výstavbu 
2 RD a pozemek p.č. 543/14 může sloužit jako příjezd k RD i bez změny na plochu 
SV

20. 101/3 neřešeno, bylo nahrazeno záměrem na změnu č. 28

21. 1314/4, 1314/5, 
1420/3, 1309/1

zastavitelná plocha SV Z.4/21 o výměře 0,25 ha,  pozemek p. č. 1314/2 v k. ú. 
Sedliště ve Slezsku nebyl zařazen do plochy Z.4/21, protože leží v těsné blízkosti 
silnice II/473 a výměra plochy Z.4/21 je dostatečná pro výstavbu 1 RD

22. 629/3, 611/1, 
610/1

není navrženo k zástavbě, protože záměr narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
je plošně předimenzovaný, jeho zapracování by nepřiměřeně zvýšilo výměru ploch 
určenou k zástavbě, nevhodně zasahuje do volné krajiny, pozemky p.č. 611/1, 
610/1 zasahují podstatně do ochranného pásma lesa, leží v těsné blízkosti lesa, 
pozemek p.č. 610/1 do nadzemního vedení VVN 220 kV

23. 495/8 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do 
zemědělské půdy II. třídy ochrany

24. 228/1 není navrženo k zástavbě, protože narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
nevhodně zasahuje do volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany, přes 
pozemek prochází řad užitkové vody DN 800, na části pozemku je v platném ÚP 
navržena plocha pro zatravnění

25. 812/9 zastavitelná plocha BI Z.4/25 o výměře 0,22 ha

26. 929/20, 949/15 zastavitelná plocha SV Z.4/26 o výměře 0,12 ha

27. 1420/6 zastavitelná plocha SV Z.4/27 o výměře 0,11 ha

28. 101/1, 101/3 zastavitelná plocha SV Z.4/28 o výměře 0,37 ha

29. 815/2 zastavitelná plocha SV Z.4/29 o výměře 0,34 ha

30. 1379/9, 1379/10 není navrženo k zástavbě, protože nevhodně zasahuje do zemědělské půdy II. třídy 
ochrany

31. 635/2 zastavitelná plocha SV Z.4/31 o výměře 0,20 ha

32. 920/5, 920/8, 
920/9

zařazeno do zastavěného území do plochy SV

33. 1268 není nutno provádět změnu, na pozemku je možné postavit 1RD v souladu s 
podmínkami prostorového uspořádání stanovenými v platném ÚP. Větší 
zahušťování zástavby by bylo v rozporu s koncepcí navrženou v platném ÚP.

34. 353/11 zastavitelná plocha SV Z.4/34 o výměře 0,11 ha

35. 353/9 zařazeno do zastavěného území do plochy SV

36. 501/22 zastavitelná plocha SV Z.4/36 o výměře 0,14 ha

37. 247/12 zastavitelná plocha SV Z.4/37 o výměře 0,11 ha

38. 815/7 část zařazena do zastavěného území do plochy SV, západní část není navržena k 
zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do odvodněných 
zemědělských pozemků, do ochranného pásma nadzemního vedení VVN 110 kV
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39. 85 není navrženo k zástavbě, protože narušuje stávající urbanistickou strukturu, 
nevhodně zasahuje do volné krajiny, do odvodněné zemědělské půdy II. třídy 
ochrany

40. 941/1, 933/5, 
933/10

zastavitelná plocha SV Z.4/40 o výměře 0,21 ha

41. 1420/1 zastavitelná plocha SV Z.4/41 o výměře 0,22 ha, severní část není navržena k 
zástavbě, protože nevhodně zasahuje do volné krajiny, do odvodněných 
zemědělských pozemků, do ochranného pásma nadzemního vedení VN 22 kV

42. 749/1, 749/6, 
749/35, 800/5, 
804/3, 1599/6

zastavitelná plocha TU Z.62 byla přesunuta na pozemek p.č. 749/1, zastavitelná 
plocha PU Z.68 byla přesunuta na pozemky p.č. 749/6, 749/35, 800/5, 804/3, 
1599/6

749/17, 749/18 na základě prověření nebyla navržena změna využití pozemků na OS, navržené 
plochy TU Z.62 a PU Z.68 byly přesunuty na jiné pozemky, pozemky p.č. 749/17, 
749/18 byly ponechány v ploše MU

v zastavitelné ploše VU Z.60 byla výšková hladina omezena na jedno nadzemní 
podlaží a podkroví kvůli tomu, aby příliš vysoké stavby neomezovaly výhled z 
blízké Bezručovy vyhlídky
v plochách VU byly do hlavního využití doplněny stavby a zařízení občanského 
vybavení a do přípustného využití stavby a zařízení sběrných dvorů, kompostáren

byla upravena přípustnost výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů v území obce

doručovací boxy není možné regulovat v územním plánu nástroji územního 
plánování, vyčlenění prostor pro jejich realizaci proto nebylo navrženo

Navržená veřejná prostranství v zastavitelných plochách Z.2, Z.16 a Z.36 byla 
vymezena kvůli odstupu obytných ploch os silnice II. třídy a pro realizaci 
komunikací umožňující dopravní obsluhu těchto ploch. Za dobu platnosti ÚP se 
ukázalo, že odstup obytných ploch od silnice není nutný a dopravní obsluha ploch 
Z.2 a Z.16 byla změněna. Navržená veřejná prostranství v plochách Z.2 a Z.36 
proto byla zrušena a v ploše Z.16 zmenšeno.

byly upraveny možnosti umisťování staveb rodinné rekreace v plochách SV a RZ

na základě prověření byla navržena ke zrušení zastavitelná plocha Z23, viz níže

176/1, 173 zastavitelná plocha Z23 je navržena ke zrušení, protože nevhodně zasahuje do 
volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany, část také do ochranného 
pásma nadzemního vedení VVN 110 kV, za celou dobu platnosti ÚP nebyly 
provedeny žádné kroky směřující k zástavbě této plochy

501/4, 176/1 na pozemku p.č. 501/4 provedena změna využití stávající plochy na RZ, pozemek 
p.č. 176/1 zařazen v souladu se stávajícím využitím do plochy AU

Byly  prověřeny  požadavky  vyplývající  z  Vyhodnocení  projednání  Návrhu  zprávy  o 
uplatňování Územního plánu Sedliště za uplynulé období (2020-2024), na jejichž základě 
byla vzhledem k novele energetického zákona č. 19/2023 Sb. a novému stavebnímu zákonu 
č.  283/2021 Sb.  upravena přípustnost  výroben elektřiny z  obnovitelných zdrojů v území 
obce.
Byla vyhodnocena potřeba vymezení nových zastavitelných ploch. Plochy pro bydlení byly 
navrženy  na  základě  demografické  analýzy  a  požadavků  obce  a  jejich  občanů.  Převis 
nabídky ploch pro bydlení byl navržen přiměřeně vzhledem k poptávce po bydlení v obci. 
Podrobnější odůvodnění viz kapitoly i), k).
Byly  prověřeny podmínky  využití  ploch  s  rozdílným  způsobem  využití  a  na  základě 
konzultace se zástupci obce a pořizovatele byly provedeny potřebné nebo vhodné úpravy. V 
textové  části  výroku ÚP byla  doplněna nová kapitola  h)  Vymezení  definic  pojmů,  které 
nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných právních předpisech.
Prvky regulačního plánu nebyly stanoveny, charakter obce a podmínky ploch  s rozdílným 
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způsobem využití jsou takové, že není potřeba využít tohoto nástroje územního plánování. 
Byly  zrušeny veřejně  prospěšné  stavby občanského vybavení,  pro  které  bylo  možné  dle 
platného  ÚP  uplatnit  předkupní  právo.  Plocha  pro  občanské  vybavení  -  hřbitov  VO.1 
(původně  označená  PH1)  byla  zařazena  ve  změně  č.  4  mezi  veřejně  prospěšné  stavby 
občanského vybavení.
Byly prověřeny všechny veřejně prospěšné stavby a opatření a ty, které už byly realizovány, 
byly z ÚP vypuštěny.

ad c) Změnou  č.  4  byl  platný  ÚP  převeden  do  jednotného  standardu  územně  plánovací 
dokumentace dle zákona č. 283/2021 Sb. a vyhlášky č. 157/2024 Sb. Byly prověřeny návrhy 
na  změnu  územního  plánu  podané  vlastníky  pozemků  a  obcí.  Níže  je  uvedeno,  jakým 
způsobem byly návrhy na změny do ÚP zapracovány nebo uvedeny důvody, proč záměry do 
ÚP zapracovány nebyly.  Byly prověřeny  podmínky využití  ploch s  rozdílným způsobem 
využití  a na základě konzultace se zástupci obce a pořizovatele byly provedeny potřebné 
nebo vhodné úpravy. Prvky regulačního plánu nebyly stanoveny, charakter obce a podmínky 
ploch  s  rozdílným způsobem využití jsou takové,  že není  potřeba využít  tohoto nástroje 
územního plánování. 

ad d) Vyhodnocení  vlivu  návrhu  Změny  č.  4  Územního  plánu  Sedliště na  životní  prostředí 
(posouzení  dle  §10i  zák.  č.  100/2001  Sb.)  ani  Vyhodnocení  vlivů  návrhu  Změny  č. 2 
Územního plánu Sedliště na evropsky významné lokality a ptačí oblasti (posouzení dle §45i 
odst. 1 zák. č. 114/1992 Sb.) nebylo požadováno, nebylo proto zpracováno ani Vyhodnocení 
předpokládaných vlivů  návrhu Změny č. 4 Územního plánu  Sedliště na udržitelný rozvoj 
území.

ad e) Změna č.  4  byla  zpracována v jednotném standardu územně plánovací  dokumentace dle 
zákona č. 283/2021 Sb. a vyhlášky č. 157/2024 Sb.
Pro potřeby projednání byl návrh změny č. 4 vytištěn ve dvou provedeních a předán také v 
elektronické podobě. Po vydání změny č. 4 bude vytištěno její kompletní provedení stejně 
jako  tisky  tří  kompletních  provedení  úplného  znění  ÚP po  vydání  změny  č.  4  a  bude 
zpracována  elektronická  verze  všech  textových  a  grafických  částí  ve  strojově  čitelném 
formátu dle požadavků právních předpisů.

f) ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ 
NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ 
NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY 
A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI

Vyhodnocení předpokládaných vlivů návrhu Změny č. 4 na životní prostředí ani Vyhodnocení 
vlivů  návrhu  Změny  č.  4  na  evropsky  významné  lokality  nebo  ptačí  oblasti nebylo  Krajským 
úřadem požadováno. Není tedy zpracováno ani Vyhodnocení vlivů návrhu Změny č. 4 na udržitelný 
rozvoj území.

g) SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ

Viz f), Změna č. 4 není vyhodnocena z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území.
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h) STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM 
ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY 
ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 
ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Stanovisko nebude vydáno, neboť Změna č.  4 není hodnocena z hlediska vlivů na životní 
prostředí.

i) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ 
VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3

Aktualizace zastavěného území
V rámci změny č. 4 ÚP je provedena aktualizace zastavěného území na celém území obce 

ke dni 1.8.2025 dle aktuální katastrální mapy. V souvislosti s aktualizací zastavěného území jsou 
vypuštěny zastavitelné plochy, které už jsou zastavěny - Z7, Z17, Z27, Z36, Z40, Z48, Z49, Z1/4, 
Z3/18, Z3/28 nebo zmenšeny zastavitelné plochy, které jsou zastavěny částečně - Z.6, Z.11, Z.16, 
Z.31, Z.33, Z.35, Z.38, Z.50, Z.53, Z.1/9, Z.1/11, Z.3/10.

Významnější úpravy zastavěného území dle aktuální katastrální mapy a dle aktuálního využití 
pozemků nevyplývající ze zastavění zastavitelných ploch jsou provedeny na pozemcích p.č. 101/1, 
101/3,  456/2,  615/5,  619/10,  768/1,  1313/1,  jejichž  části  jsou  zařazeny  do  zastavěného  území, 
protože jsou dlouhodobě využívány jako součást obytného území (zahrady) přilehlých rodinných 
domů a byly takto využívány už v době vydání platného ÚP.

Sídelní potenciál řešeného území
Cílem této kapitoly je doplnění a aktualizace rozboru sídelního potenciálu řešeného území, 

včetně širších vazeb (zejména s ohledem na potenciál hospodářského pilíře), které nejsou  obsahem 
územně analytických podkladů SO ORP (poslední z r. 2024) nebo nejsou zcela aktuální. Na základě 
vyhodnocení sídelního potenciálu je stanovena potřeba ploch pro bydlení (potřeba bytů). 

Analýza  sídelního  potenciálu  vychází  z podmínek  všech  tří  pilířů  udržitelného  rozvoje, 
zejména  však  z vlastních  podmínek  pilíře  soudržnosti  společenství  obyvatel  území  (někdy 
zjednodušeně  označovaného  jako  sociální  pilíř).  Obyvatelstvo  (sociodemografické  podmínky 
území) a zaměstnanost (hospodářské podmínky území) jsou přitom tradičně chápány jako základní 
determinanty systému bydlení (sídelní struktury regionů). 

Za nejvýznamnější faktor ovlivňující vývoj počtu obyvatel obcí a regionů (prosperitu – kvalitu 
života) jsou považovány podmínky zaměstnanosti (nabídka pracovních příležitostí a úroveň mezd v 
regionu pohybu za prací), jak je tomu zčásti i v řešeném území. Z ostatních faktorů je to především 
vybavenost  obcí,  dopravní  poloha,  obytné  prostředí  včetně  životního  prostředí,  vlastní  či  širší 
rekreační zázemí. Význam vybavenosti obcí s rostoucí automobilizací spíše klesá, roste poptávka 
po kvalitním životním a rekreačním prostředí. Zhodnocení těchto dílčích potenciálů (faktorů) je 
jedním z podkladů pro prognózu budoucího vývoje během očekávaného období platnosti územního 
plánu (obvykle pro dalších cca 15 let). 

Tab. Základní ukazatele struktury osídlení SO ORP Ostrava a širší srovnání 
(zdroj: Český statistický úřad, Malý lexikon obcí ČR r. 2023) 
Ukazatel Počet Části obcí Výměra Obyvatel

SO ORP obcí katastrů počet
na 

obec km2
průměr 
na obec

1. 1. 2022
průměr 
na obec

obyvatel 
na km2

Bílovec 12 22 21 1,8 162 13,5 25 728 2144,0 158,4
Bohumín 3 10 10 3,3 73 24,3 33 644 11214,7 461,3
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Bruntál 31 52 56 1,8 630 20,3 35 543 1146,5 56,4
Frenštát p.R, 6 6 6 1,0 99 16,5 19 637 3272,8 198,9
Frýdek-Místek 37 54 53 1,4 480 13,0 112 690 3045,7 234,7
Frýdlant n. O. í 11 15 13 1,2 317 28,9 25 418 2310,7 80,1
Krnov 25 67 63 2,5 574 23,0 39 407 1576,3 68,6
Nový Jičín 16 37 35 2,2 275 17,2 48 690 3043,1 176,8

Územní jednotka
Moravskoslezský 
kraj

300
616 623 2,1 5 431 18,1 1 189 674 3965,6 219,1

Česká republika 6 258 13 077 15 105 2,4 78 871 12,6 10 827 529 1 730 137

Pro  sídelní  strukturu  celého  spádového  obvodu  ORP  Frýdek  Místek  je  do  značné  míry 
determinující  vysoká  hustota  osídlení,  značný  počet  obcí  (mnohdy  s rozptýlenou  zástavbou)  a 
výrazné ovlivnění osídlení antropogenními podmínkami (průmyslová krajina s velkou dynamikou 
dalšího rozvoje).

V rámci  SO  ORP  Frýdek-Místek  se  na  stabilitě  osídlení  podepisuje  zejména  celá  řada 
sociodemografických  faktorů  –  navazující  na  problémy  s transformací  průmyslových  a 
zemědělských  podniků  v regionu,  zejména  v devadesátých  letech  minulého  století.  Situace  se 
v posledních letech zlepšila (viz zóna Nošovice), otázkou je udržení pozitivních trendů. 

Obecně je nutno považovat za základní problémy řešeného území mírně nepříznivý stav 
hospodářského pilíře  širšího území a zejména pak problémy v oblasti  životního prostředí. 
Posílení  zejména  hospodářského  pilíře  a  zlepšení  podmínek  životního  prostředí  (obojí  v širším 
regionu) je tak předpokladem udržitelného rozvoje území, zejména u delšího hlediska (budoucích 
generací – stále větší  percepce a preferencí kvalitního obytného a životního prostředí). Posílení 
hospodářského pilíře je nutno hledat  především v širším regionu pohybu za prací. Optimalizace 
funkcí řešeného území je nutno orientovat s ohledem na vlastní územní předpoklady a vazby obce 
v sídelní struktuře regionu (optimální dělbě funkcí-obytné-obslužné). 

Sociodemografické podmínky
Soudržnost společenství obyvatel území, jako jeden z tří hlavních předpokladů udržitelného 

rozvoje území, odráží především sociodemografické podmínky území. Obyvatelstvo, jeho bydlení a 
zaměstnanost (podmínky pro hospodářský rozvoj území) tvoří vzájemně propojený systém osídlení, 
který se postupně vyvíjí. 

V každém území  existují  přírodní  a  antropogenní  rozvojové  či  omezující  faktory.  Největší 
význam pro rozvoj sídel (dlouhodobý vývoj počtu obyvatel) je přikládán obvykle zaměstnanosti 
(především  v měřítku  regionů  pohybu  za  prací),  dále  zpravidla  následuje  dopravní  poloha, 
vybavenost sídla, kvalita rekreačního a obytného prostředí a další faktory. Jejich význam (váha) se 
může různit podle konkrétních podmínek území. 

Řešené území patří mezi rostoucí příměstská sídla, se značnou proměnlivostí vývoje, pro jejich 
vývoj je velmi významný vliv funkce bydlení. 

U řešeného území se projevují na jeho demografickém vývoji především:
 Poměrně výhodná poloha na okraji průmyslové aglomerace a příměstská poloha u Frýdku 

Místku.
 Vysoká obytná a částečně i rekreační atraktivita řešeného území.
 Sílící suburbanizační tendence v širším regionu, rostoucí preference bydlení v rodinných do-

mech, kvalitním obytném prostředí a dobrou dopravní dostupností.
      

Počet obyvatel v řešeném území plynule stoupal až do období II. světové války.  Propad počtu 
obyvatel nastal v důsledku této války a dlouho nebyl nahrazen. Růst po r. 1990 vystřídal stagnaci 
přetrvávající až do r. 1991, která byla vyvolán především nabídkou levného, dotovaného bydlení 
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v bytových domech v okolních městech.  Postupně po r.  1991 dochází  k zásadní  změně vývoje, 
k poměrně  značnému  růstu  počtu  obyvatel  v důsledku  rozvoje  individuální  bytové  výstavby, 
zejména v posledních cca 10 letech.

Tab. Dlouhodobý vývoj počtu obyvatel v obci 
S   k   u   t   e   č   n   o   s   t Prognóza

Rok 1869 1910 1930 1950 1991 2001 2011 2011 2024* 2040
Obyvatel 997 1096 1203 1098 1087 1190 1311 1419 1725 1920-1950
* podle ČSÚ – průběžné evidence obyvatel k 1. 1. 2024

V současnosti  dochází  k  dalšímu  růstu  počtu  obyvatel  s výkyvy  v jednotlivých  letech 
(negativní vliv pandemie COVID je patrný u přirozené měny – nadúmrtnosti). Pro bilance jsou jako 
výchozí použity údaje ČSÚ, zejména z roku 2023. 

Tab. Vývoj počtu obyvatel po r. 2009 v řešeném území (zdroj: průběžná evidence obyvatel ČSÚ)

Rok stav 1.1. Narození Zemřelí Přistěhovalí
Vystěho-

valí

Přirozená 
měna = 

narození – 
zemřelí

Saldo 
migrace

Změna 
celkem

2009 1 390 14 13 47 27 1 20 21
2010 1 411 16 9 38 32 7 6 13
2011 1 410 14 7 51 14 7 37 44
2012 1 454 16 14 67 46 2 21 23
2013 1 477 10 12 48 31 -2 17 15
2014 1 492 18 13 47 23 5 24 29
2015 1 521 20 14 58 32 6 26 32
2016 1 553 15 2 61 34 13 27 40
2017 1 593 18 13 50 39 5 11 16
2018 1 609 18 13 76 25 5 51 56
2019 1 665 14 13 47 40 1 7 8
2020 1 673 12 23 47 41 -11 6 -5
2021 1 645 16 18 49 24 -2 25 23
2022 1 668 16 12 45 23 4 22 26
2023 1 694 13 10 54 26 3 28 31
2024 1 725              

  Průměr 15 12 52 30 3 22 25
Oprava podle sčítání rok 2021 -23   rok 2011 -14

Příčinou změn počtu obyvatel v řešeném území je především migrace, otázkou zůstává obecný 
tlak na pokles počtu obyvatel  přirozenou měnou. Saldo migrace je dlouhodobě výrazně kladné, 
mírně však kolísá, podobně jako u srovnatelných obcí. Podíl obyvatel v předproduktivním věku 
(dětí 0–14 let) byl v r. 2023 značný - 18,0 %, tj. výrazně vyšší  než průměr Moravskoslezského 
kraje a ČR. Poměrně nízký je podíl důchodců. Věková struktura obyvatel obce je celkově příznivá, 
mírně se zhoršuje, viz následující tabulka. Během očekávaného období platnosti územního plánu (tj. 
cca do r. 2040) je nutno očekávat přetrvávání pozitivně vychýlené věkové struktury, spíše stagnaci 
či velmi mírný růst počtu dětí a dlouhodobý, avšak značný růst podílu osob v poproduktivním věku 
(což generuje potřeby v sociálně zdravotní oblasti, v rámci obce např. bydlení pro seniory).
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Tab. Počet obyvatel a věková struktura – srovnání s ČR (zdroj: ČSÚ)

Rok

Obyvatel 
ve věku
0-14 let 

(%)

Obyvatel 
ve věku
15-64 let 

(%)

Obyvatel 
ve věku 
65 a více 
let (%)

Počet 
obyvatel 
ve věku 
0-14 let 

Počet 
obyvatel 
ve věku 
15-64 let

Počet 
obyvatel 
ve věku 
65 a více 

let

Index stáří
(podíl 65+/0-14 let)

Řešené 
území

Průměr 
ČR

2019 18,6 66,4 14,9 312 1 111 250 80,1 124,6
2020 18,9 66,2 14,9 316 1 104 248 78,5 125,5
2021 18,8 66,1 15,2 313 1 102 253 80,8 123,2
2022 17,9 66,2 15,8 304 1 122 268 88,2 126,1
2023 18,0 66,3 15,7 310 1 144 271 87,4 128,9

Mírné  rozdíly  v evidenci  obyvatel  jsou  způsobeny  zejména  metodickými  odlišnostmi 
existujících  evidencí.  Definitivní  výsledky  sčítání  2011  a  2021  jsou  založeny  na  doporučení 
Eurostaru  na  deklaraci  obvyklého  (prvního  –  hlavního  bydlení),  nikoli  evidenci  trvalého 
(registrovaného) bydliště. 

Kolísání počtu přítomných obyvatel (s ohledem na funkci druhého bydlení) je v obci malé a 
nepromítá se do nároků na infrastrukturu a obslužné funkce v obci. 

Vzhledem  k dosavadnímu  vývoji  počtu  obyvatel  v posledních  letech  a  potencionálním 
impulsům  v rozvoji  osídlení  (zejména  zájmu  o  kvalitní  příměstské  bydlení)  je  možné  reálně 
předpokládat další růst počtu obyvatel, až na úroveň nad 1920 bydlících obyvatel do roku 2040, 
v případě realizace hromadného bydlení investory je možné i dosažení mírně vyššího počtu 
bydlících obyvatel. 

HOSPODÁŘSKÉ PODMÍNKY
Jak již bylo uvedeno – hospodářské podmínky území (jede ze tří pilířů udržitelného rozvoje),  

regionu jsou obvykle rozhodujícím faktorem pro další vývoj jednotlivých sídel – obcí. V převažující 
míře je tomu i v řešeném území.  Rozhodující význam má nabídka pracovních míst a na ni vázané 
možnosti  zaměstnanosti  (především  úroveň  nezaměstnanosti)  v celém  regionu  pohybu  za  prací 
(především Frýdku-Místku a jeho okolí). V dostupném regionu jsou póly ekonomického rozvoje 
zejména  Nošovice  a  vzdálenější  Mošnov,  problémem  je  i  struktura  pracovních  sil,  tradičně 
vázaných ve velké míře na průmysl. Počet pracovních míst v řešeném území je možné v současnosti 
odhadovat na cca 200 (podle údajů MF ČR je zde cca 130 zaměstnaneckých míst, konec r. 2022). 
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Míra  nezaměstnanosti  v  obci je  ovlivněna  poměry  v širším  regionu  Frýdku-Místku  a 

Ostravska. V úvahu je potřeba vzít i nízkou úroveň mezd a omezenou strukturu nabídky pracovních 
příležitostí (generující tlak na migraci mladých a vzdělaných lidí z širšího regionu pohybu za prací). 
Účinnost regionální podpory rozvoje (dlouhodobě po r.1990) je v regionu  nízká. V ČR přetrvává 
silná nerovnováha v nadměrném rozvoji dvou hlavních pólů (Praha a Brno s navazujícími regiony) 
a na druhé straně cca 1/3 území ČR (včetně okolí řešeného území) je z ekonomického hlediska 
výrazně a dlouhodobě problémových. Okres Frýdek Místek patřil z hlediska dlouhodobé úrovně 
nezaměstnanosti k výrazně postiženým okresům v rámci Moravskoslezského kraje, nadprůměrně 
při srovnání celé České republiky. Okres vykazuje zlepšení, v minulosti byl zařazen mezi regiony se 
soustředěnou podporou státu – strukturálně postižené regiony, Úspěšně se rozvíjí zejména blízká 
zóna Nošovice, krajská zóna Mošnov je od řešeného území již vzdálenější.

Z navazující  tabulky je  patrné,  že nezaměstnanost  je  v mikroregionu Frýdku-Místku blízká 
průměru ČR, výrazně horší je však nabídka pracovních míst a zřejmě i průměrná úroveň mezd o  
které neexistují regionální údaje (pouze za kraje).  

Tab. Volná pracovní místa a nezaměstnanost ve vybraných SO ORP – březen 2023, srovnání 
s MSK a ČR (zdroj: MPSV, vlastní výpočty) 

Mikroregion
Neza-

městnaní
celkem

Dosažitelní 
uchazeči 
15–64 let

Obyvatel
15–64 let

Podíl 
nezaměst-

naných [%]

Volná
pracovní

místa

Nezaměstnaných
na 1 volné

místo

Bruntál 1 838 1 742 22 784 7,6 248 7,4
Frenštát pod 
Radhoštěm 317 293 12 260 2,4 106 3,0
Frýdek-Místek 2 700 2 456 71 146 3,5 940 2,9
Frýdlant nad 
Ostravicí 621 583 15 505 3,8 255 2,4
Kopřivnice 991 896 25 691 3,5 764 1,3
Krnov 1 799 1 678 24 565 6,8 269 6,7
Opava 1 943 1 769 62 656 2,8 730 2,7
Ostrava 11 044 9 657 199 998 4,8 2 947 3,7

MS kraj 40 609 36 914 751 965 5,1 9 497 4,3
Celkem ČR 273 478 248 559 5 851 394 3,7 253 458 1,1

Úroveň nezaměstnanosti je ve vlastním řešeném území dlouhodobě snížená a proměnlivá (ve 
srovnání s průměrem ČR), malá je nabídka pracovních míst v obci. Současně je nutno vnímat, že se 
jedná o příměstskou obec s obytnou funkcí. Stále přetrvávají značná rizika dalšího vývoje (krize) a 
přenosu nezaměstnanosti z širšího okolí (Ostravska).

Tab. Vývoj nezaměstnanosti v posledních letech v řešeném území a ČR 
(zdroj: ČSÚ, MPSV ČR) 

rok
Podíl ne-

zaměstna-
ných osob (%)

Uchazeči
o zaměstnání
v evidenci ÚP
- dosažitelní

Uchazeči
o zaměstnání
v evidenci ÚP

- celkem

Uchazeči
o zaměstnání
v evidenci ÚP
- absolventi

Podíl ne-
zaměstna-

ných osob (%)
průměr ČR

2019 2,47
27 28 0

2,87

2020 3,15 35 38 1 4,02
2021 1,72 19 21 0 3,49
2022 2,45 27 29 0 3,72
2023 2,23 25 25 0 3,73
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Hospodářský  pilíř  vlastního  řešeného území,  zejména  však  širšího  regionu,  vyžaduje  další 

strukturální zlepšení a postupnou stabilizaci situace. Zejména alokací výrazné podpory pro růst na-
bídky atraktivních pracovních míst (a to i ve III. sektoru). V samotném řešeném území je doporu-
čeno maximálně využít jeho místního potenciálu rozvoje, zejména služeb a částečně i dopravních 
předpokladů území.

BYDLENÍ
V řešeném území je na konci roku 2025 celkem cca 660 bytů a cca 10 individuálních rekreační 

objektů. Podle výsledků sčítání v r. 2021 zde bylo celkem 651 bytů, z toho 117 neobydlených a 534 
obvykle  obydlených.  Celkový  růst  počtu  bytů  v obci  je  poměrně  značný,  ovlivněný  bytovou 
výstavbou, ale i intenzifikací využití stavebního fondu. V posledním intercenzálním období 2011-
2021 bylo v obcí dokončeno cca 90 bytů, čistý přírůstek byl však 120 bytů (tj. značná část byla 
získána mimo evidenci  bytové výstavby).  Příčiny tohoto rozporu jsou obtížně interpretovatelné, 
mimo  zájem odborné  veřejnosti  a  ČSÚ.  V praxi  lze  předpokládat  zejména  vznik  nových  bytů 
v rodinných domech kde původně byl pouze 1 byt.

V následující tabulce jsou uvedeny údaje dokumentující intercenzálním vývoj systému bydlení 
od r. 2001 do r.2021. Dále s údaji na začátku roku 2024 podle průběžné evidence Informačního 
systému  registru  sčítacích  obvodů,  ČSÚ,  dále  je  IRSO  ČSÚ.  Otázkou  je  spolehlivost  tohoto 
registru,  nejnovější  údaje  ze sčítání  lidu z r.  2021 byly u počtu bytů obvykle mírně odlišné (u 
většiny obcí v ČR). 

Příčiny rozdílů (zejména např. u počtu neobydlených bytů) nejsou z hlediska výsledků sčítání 
v r.  2021 je možno hledat i  v metodických rozdílech při získávání těchto dat. Od r. 2011 je ve 
sčítání pracováno s deklarovaným údajem obvyklého bydliště (podle metodiky Eurostatu). Ten se 
blíží pojmu první (hlavní) bydlení, nikoliv administrativním (registrovaným) údajům, které jsou ve 
srovnání s realitou odlišné.

Tab. Dlouhodobý vývoj systému bydlení v řešeném území (zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty)
Ukazatel – rok (sčítání) r.2001 r. 2011 r.2021 r.2024*

Obyvatel s obvyklým (trvalým) pobytem 1 190 1 419 1 587 1 725
Obyvatel – relat. změna (r. 2001=100 %) 100 % 119 % 133 % 145 %
Počet obyvatel v bytech x 1 402 1 560 neeviduje se
Obyvatel v bytech (podíl v %) x 98,8 % 98,3 %  
Byty celkem (r. 2022=IRSO, ČSÚ) 452 531 651 659
Byty celkem (r. 2001=100 %) 100 % 117 % 144 % 146 %
Byty obvykle obydlené 388 463 534 516
Byty obvykle obydlené (r. 2001=100 %) 100 % 119 % 138 % 133 %
Byty neobydlené 64 68 117 143
Byty neobydlené (r. 2001=100 %) 100 % 106 % 183 % 223 %
Podíl neobydlených bytů 14 % 13 % 18 % 22 %

*data za rok 2024 jsou omezeně srovnatelná s daty ze sčítání v r. 2001 až 2021 

Lze předpokládat, že i velká část bytů ve vykazovaných neobydlených bytech slouží k široce 
definovanému  druhému  bydlení.  Celkově  je  v řešeném  území  odhadováno  cca  140  jednotek 
druhého bydlení (obyvatelné neobydlené byty, stavby individuální rekreace). Otázkou je započtení 
zahradních chat a jiných objektů jako jednotek druhého bydlení, které jsou obvykle dlouhodobě 
obyvatelné, napojené na sítě (elektřina, voda). Podíl jednotek druhého bydlení je značný vzhledem 
k celkovému počtu jednotek bydlení,  podobně jako u srovnatelných obcí.  Od r.  2011 se počet 
neobydlených bytů v obci téměř zdvojnásobil, což je projevem růstu bohatství části domácností i 
omezené funkčnosti systému bydlení v ČR (zhoršené dostupnosti bydlení pro mladé domácnosti). 
Zejména v ČR však hraje druhé bydlení stále významnější roli  v rámci celého systému bydlení, 
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větší než v ekonomicky silnějších zemích (např. Rakousko, Německo, ale i severské státy s tradicí 
druhého bydlení).   

Tab. Dokončené byty v řešeném území (zdroj: ČSÚ)
Rok

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Bytů 2 3 3 5 6 6 4 1 3 1
Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20¨13 2014 2015 2016
Bytů 10 9 17 7 12 14 11 6 7 5

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Průměr ročně

Bytů 5 14 5 10 8 13 9 7,3
 

Po r.  2001 začal  být  průměrný rozsah bytové výstavby v řešeném území vysoký,  zejména 
přepočteno na počet obyvatel. Bytová výstavba na území obce Sedliště je nerovnoměrná v čase, 
podobně  jako  u  většiny  srovnatelných  obcí,  ovlivněná  více,  často  i  „náhodnými“  faktory 
(nerovnoměrnou připraveností a nabídkou stavebních pozemků).

Intenzita  bytové výstavby v posledních pěti  letech byla  v řešeném území velmi  vysoká ve 
srovnání s průměrem ČR, téměř dvojnásobná, což je v souladu s vysokým migračním saldem obce. 
Stabilizace a optimalizace bytové výstavby je jedním z předpokladů dlouhodobé prosperity obce a 
využití jejího obytného potenciálu.

Tab. Intenzita bytové výstavby v řešeném území a ČR (zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty)

Územní 
jednotka -

Obec
ČR

Obyvatel 
celkem -r. 

2011

Ročně dokončeno bytů v období 
Intenzita bytové výstavby-
bytů/1000 obyvatel ročně

průměr 
r.1997-
2023

průměr 
r.2011-
2020

průměr 
r.2019-
2023

průměr 
r.1997-
2023

průměr 
r.2011-
2020

průměr 
r.2019-
2023

Sedliště
1 419 7,26 8,90 9,00 5,1 6,3 6,3

průměr ČR = 100 % 176,1 % 223,5 % 181,0 %
ČR 10436560 30 316,9 29 294,3 36 572,8 2,9 2,8 3,5

Potřeba nových bytů bude v řešeném území záviset na následujících skutečnostech:
- Na velikosti odpadu bytů, přitom vlastní demolice obvykle tvoří pouze malou část odpadu bytů. 

Většina odpadu vzniká pouze formálně, v rámci rekonstrukce a modernizace bytů nebo z jiných 
důvodů (vynětí z bytového fondu pro podnikání, faktické slučování bytů, zejména pak využitím 
bytů pro druhé bydlení). Odpad bytů je odhadován na cca 0,3-0,5 % z výchozího počtu obyd-
lených bytů ročně, což je výrazně nižší hodnota než v minulosti obvyklé 1 % z výchozího počtu 
bytů ročně. Celkově se bude jednat o odpad cca 20-30 bytů v řešeném území v nejbližších 15 le-
tech (možno chápat jako vnitřní potřeba obce).  

- V řešeném území dojde k růstu počtu domácností i při eventuální stagnaci počtu obyvatel, pře-
devším díky dalšímu poklesu jejich průměrné velikosti (růstu podílu jednočlenných domácností 
starších osob, ale i mladých samostatně žijících jednotlivců). Omezený tlak na potřebu nových 
bytů  bude  vykonávat  i  pokles  soužití  domácností,  který  má i  mnohé  kladné  stránky,  např. 
snížení potřeb sociálně zdravotní péče, posílení sociální kooperativnosti apod. Z uvedeného hle-
diska vznikne potřeba (vnitřní poptávka) cca 40 bytů během 15 let. 

- Pro zajištění očekávaného růstu počtu obyvatel v řešeném území existuje bilancovaná potřeba 
dalších cca 60-70 bytů (cca do r. 2040).
Celková potřeba je stanovena na cca 120-140 bytů, otázkou je zejména podíl bytů získaných 

bez nároku na nové plochy, možnosti intenzifikace jsou limitovány. Potřeba nových ploch je cca 
pro 100-110 bytů, s přiměřenými rezervami výrazně vyšší – pro cca 120-150 bytů. 
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Zda bude nová výstavba na vymezených plochách realizována, závisí na skutečné dostupnosti 

pozemků,  jejich  ceně,  na  celkové ekonomické situaci,  zájmu komerčních  investorů apod.  Míra 
nejistoty odborného odhadu je v řešeném území velmi vysoká. Zkušenost z posledních desetiletí 
hovoří  o  rostoucí  blokaci  nabídky  stavebních  pozemků.  Proto  je  doporučován  převis  nabídky 
(rezerva)  s ohledem na velikost a funkci sídla větší než obvyklých 20 %.

Převis  nabídky ploch pro novou bytovou výstavbu je  v  současnosti  považován za žádoucí 
s ohledem na tyto skutečnosti: 
 Vysoká atraktivita obce (z hlediska příměstské polohy a kvality bydlení) zvyšuje obytný potenci-

ál území.
 Brzdí růst cen pozemků nad obvyklou úroveň tím přispívá k optimálnímu fungování trhu s po-

zemky pro bydlení v obci a regionu (místní trhy jsou zejména regionálně propojené).
 Nízká připravenost stavebních pozemků k zástavbě a její nákladnost v porovnání s cenami těchto 

pozemků vylučuje část lokalit z trhu, veřejná podpora infrastrukturní přípravy pozemků je mi-
nimální.

 Tradice poměrně velkých pozemků pro rodinné domy v širším regionu slezské zástavby. 
 Účinnost ekonomických nástrojů ovlivňujících urbanistickou efektivnost využití území je nízká. 

Např. úroveň daně z nemovitostí (i po zvýšení) nenutí majitele pozemků k jejich intenzivnějšímu 
využití a proti této přímé dani existuje značný politický odpor, o čem svědčí i nízký počet obcí 
využívající možnost zvýšení této daně. 

 Stavební pozemky se v podmínkách nízké výnosnosti jiných aktiv a inflace staly samy o sobě 
atraktivní  dlouhodobou investicí.  Většinou  nejsou  nabízeny  k  prodeji,  situace  na  trhu  je  do 
značné míry zablokována. 

Dělení na vnitřní poptávku + potřebu, a dále vnější poptávku je používáno v nové metodice 
MMR (rok 2022). Zejména vnější poptávka může být mírně ovlivněna poptávkou po druhém byd-
lení (viz růst podílu tzv. neobydlených bytů).

V prvé řadě je potřeba uspokojit vnitřní potřebu a poptávku, která v zásadě odpovídá stagnaci 
počtu  obyvatel.  Vnější  poptávka je  ovlivněna  kladným  saldem  migrace,  jeho  potenciál  je 
dlouhodobě  značný.  Uspokojení  vnější  poptávky  je  částečně,  zejména  výhledově  limitováno 
(dopady na soudržnost obyvatel), po případném rozvinutí hromadné – komerční výstavby. 

Tab. Základní bilance vývoje počtu obyvatel a bytů v řešeném území
Obyvatel Bytů (obydlených) Úbytek bytů

rok 2024 2040 2024 2040 do 
r. 2040

řešené území 1725 1920 540 650 cca 30

 

Nových bytů do r. 2040 Druhé bydlení – obytných jednotek
mimo rodinné 

domy
v rodinných 

domech (RD)
r. 2024 r. 2040 

řešené území           10-20* 140 (110) 140 160

*není bilancováno – sociální byty. V závorce uvedeny nové byty v RD bez rezervy.  Nárůst druhého bydlení 
o cca 20-30 bytů se realizuje formou „odpadu“ trvale obydlených bytů, ale i novou zástavbou čemuž nelze 
reálně zabránit. 

Zdůvodnění změn ve využití území
Ve  změně  č.  4  je  navržena  jedna  zastavitelná  plocha  bydlení  individuálního  a  sedmnáct 

zastavitelných  ploch  smíšených  obytných  venkovských  na  základě  konkrétních  požadavků 
vlastníků pozemků. Zapracovány jsou plochy, které se nacházejí v takových lokalitách a mají  
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takovou  výměru,  že  doplňují  stávající  urbanistickou  strukturu  obce,  nenarušují  charakter  
krajiny a co nejméně zasahují do limitů využití území. Navržené plochy jsou situovány v celém 
území  obce  a  nevytvářejí  nové  lokality  koncentrované  zástavby.  Plochy  navazují  na  stávající 
zástavbu, vyplňují proluky ve stávající zástavbě nebo leží v její těsné blízkosti a jsou situovány v 
lokalitách,  kde  je  navržen  rozvoj  bydlení  i  v  platném ÚP.  Jsou  dostupné  ze  stávajících  silnic, 
místních nebo účelových komunikací a částečně napojitelné na sítě technické infrastruktury. Příjezd 
k zastavitelným plochám Z.4/2, Z.4/26 a Z.4/34 bude veden přes pozemky v zastavěném území ve 
vlastnictví žadatelů. Všechny zastavitelné plochy mají menší výměru a  jsou určeny pro stavbu 1 
nebo max. 2 rodinných domů.

Na  pozemku  p.č.  501/8  je  navržena  zastavitelná  plocha  SV Z.4/2  o  výměře  0,49  ha.  Na 
pozemcích p.č. 501/20, 760/10 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/5 o výměře 0,33 ha. Na 
pozemku p.č.  1310/1,  1313/1  je  navržena  zastavitelná  plocha  SV Z.4/6  o  výměře  0,40 ha.  Na 
pozemku p.č. 477/29 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/17 o výměře 0,20 ha. Na pozemku p.č.  
1369/1 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/18 o výměře 0,40 ha. Na pozemku p.č. 543/1 je 
navržena zastavitelná plocha SV Z.4/19 o výměře 0,40 ha.  Na pozemcích p.č.  1314/4,  1314/5, 
1420/3,  1309/1 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/21 o výměře 0,25 ha. Na pozemku p.č. 
812/9 je navržena zastavitelná plocha BI Z.4/25 o výměře 0,22 ha.  Na pozemcích p.č.  929/20, 
949/15 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/26 o výměře 0,12 ha. Na pozemku p.č. 1420/6 je 
navržena zastavitelná plocha SV Z.4/27 o výměře 0,11 ha.  Na pozemcích p.č.  101/1,  101/3 je 
navržena zastavitelná plocha SV Z.4/28 o výměře 0,37 ha. Na pozemku p.č.  815/2 je navržena 
zastavitelná plocha SV Z.4/29 o výměře 0,34 ha. Na pozemku p.č. 635/2 je navržena zastavitelná 
plocha SV Z.4/31 o výměře 0,20 ha. Na pozemku p.č. 353/11 je navržena zastavitelná plocha SV 
Z.4/34 o výměře 0,11 ha. Na pozemku p.č. 501/22 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/36 o 
výměře 0,14 ha. Na pozemku p.č. 247/12 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/37 o výměře 0,11 
ha. Na pozemcích p.č. 941/1, 933/5, 933/10 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/40 o výměře 
0,21 ha. Na pozemku p.č. 1420/1 je navržena zastavitelná plocha SV Z.4/41 o výměře 0,22 ha.

V  zastavitelné  ploše  Z.2  navržené  v  platném  ÚP  se  ruší  navržené  plochy  veřejných 
prostranství. Veřejná prostranství byla v platném ÚP vymezena kvůli odstupu obytných ploch od 
silnice  II.  třídy  a  pro  realizaci  komunikace  umožňující  dopravní  obsluhu  této  plochy  a  dále  i  
navržené čistírny odpadních vod. Za dobu platnosti ÚP se ukázalo, že odstup obytných ploch od 
silnice není nutný. Navržená čistírna odpadních vod se v rámci změny č. 4 přesouvá na jiný blízký 
pozemek a dopravní obsluha plochy Z.2 může být řešena různými způsoby. 

Je upraveno vymezení zastavitelné plochy Z.22 z původního tvaru navrženého v platném ÚP 
omezeného ochranným pásmem nadzemního vedení VVN 110 kV tak, že pro výstavbu je určen 
pouze celý pozemek p.č. 176/9.

Zastavitelná plocha Z23 z platného ÚP je navržena ke zrušení, protože nevhodně zasahuje do 
volné krajiny, do zemědělské půdy II. třídy ochrany, část také do ochranného pásma nadzemního 
vedení  VVN 110 kV a  za  celou dobu platnosti  ÚP nebyly provedeny žádné kroky směřující  k 
zástavbě této plochy.

Je  vypuštěna  část  zastavitelné  plochy  smíšené  obytné  Z3/18  navržené  v  platném  ÚP na 

pozemku p.č. 956/5 o výměře cca 900m2. Po aktualizaci zastavěného území na sousedním pozemku 
p.č. 956/23 by už podle podmínek prostorového uspořádání ploch SV nešlo na zbytku zastavitelné 
plochy Z3/18 postavit rodinný dům, takže nemá smysl ponechání této části v ÚP.

Pozemek p.č. 501/4 je přeřazen z plochy smíšené obytné do plochy RZ, protože na tomto 
pozemku zabíhajícím ze souvislé zástavby hluboko do nezastavěného území není vhodná výstavba 
rodinného domu.

Pozemek p.č. 1467/1 je přeřazen z plochy občanského vybavení sportu do plochy smíšené 
krajinné všeobecné, protože není součástí letiště, ale slouží hospodářské funkci.

V  několika  lokalitách  je  navržena  změna  funkčního  využití  stávajících  ploch  dle  jejich 
skutečného současného využití. Týká se to zejména pozemků veřejných prostranství všeobecných 
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PU  podél  méně  významných  komunikací  přeřazených  do  ploch  SV,  AU,  LU  nebo  některých 
drobných ploch, které byly naopak v souladu se skutečným využitím přeřazeny z jiných ploch do 
ploch PU. Aktualizováno je  také funkční  využití  v  centrální  části  obce okolo základní  školy a 
fotbalového  hřiště.  Ve  výkresu  I.2.b)  -  věcné  změny  jsou  zakresleny  změny,  které  jsou 
rozlišitelné v měřítku 1:5000. Drobné změny a upřesnění ploch na aktuální katastrální mapu  
nejsou zakresleny.

Na pozemku p.č. 286/2 je navrženo drobné zúžení lokálního biokoridoru LBK.225 tak,  
aby respektovalo stávající rodinný dům.

Změnou č. 4 se platný ÚP převádí do jednotného standardu územně plánovací dokumentace 
dle zákona č. 283/2021 Sb. a vyhlášky č. 157/2024 Sb. Z textové části výroku ÚP se vypouštějí 
kapitoly h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit 
předkupní právo, i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv, j)Vymezení ploch a koridorů,  ve 
kterých je  rozhodování  o  změnách v území  podmíněno zpracováním územní studie,  stanovení 
podmínek pro její  pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně 
plánovací  činnosti,  k)  Údaje  o  počtu  listů  územního  plánu  a  počtu  výkresů  k  němu připojené 
grafické části, l) Stanovení kompenzačních opatření podle § 50, odst. 6 stavebního zákona, které dle 
zákona č. 283/2021 Sb. nejsou nebo nemusí být součástí územního plánu. 

Naopak se v souladu s Přílohou č. 8 doplňuje nová kapitola h) Vymezení definic pojmů, které 
nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných právních předpisech.  V této kapitole jsou 
uvedeny definice  pojmů použitých v  podmínkách využití  ploch s  rozdílným způsobem využití. 
Definice  některých  pojmů  byly  v  ÚP vydaném  v  roce  2008  uvedeny  pouze  v  textové  části 
odůvodnění s výjimkou pojmu "zemědělská usedlost", který byl uveden v kapitole f), v odstavci 
"Pro  všechny  plochy  s  rozdílným  způsobem  využití  platí".  Kvůli  jednoznačnosti  výkladu  a 
závaznosti jsou definice změnou č. 4 doplněny do výrokové části ÚP včetně pojmu "zemědělská 
usedlost" a to s úpravami vzešlými z řešení změny č. 4 zohledňujícími platný stavební  zákon č. 
283/2021  Sb. V  souvislosti  s  definicemi  pojmů  jsou  upraveny  i  některé  konkrétní  podmínky 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, aby byly s těmito definicemi v souladu.

Plochy BI - bydlení v rodinných domech se mění na BI - bydlení individuální, plochy RZ - 
rekreace - zahrady, zahrádkové osady na RZ - rekreace v zahrádkářských osadách, plochy OV - 
občanského vybavení na OU - občanské vybavení všeobecné, plochy OS - občanského vybavení - 
tělovýchovy a sportu na OS - občanské vybavení sport, plochy OH - občanského vybavení - hřbitov 
na  OH  -  občanské  vybavení  hřbitovy,  plochy  PV  -  veřejných  prostranství  na  PU  -  veřejná 
prostranství všeobecná, plochy  PZ - veřejné zeleně na ZP - zeleň parková a parkově upravená, 
plochy ZZ zahradnictví na ZZ - zeleň zahradní a sadová, plochy PO - zeleně ostatní na ZS - zeleň 
sídelní  ostatní,  plochy SB -  smíšené  obytné  na  SV -  smíšené  obytné  venkovské,  plochy SC - 
smíšené centrální na SC - smíšené obytné centrální,  plochy D - dopravní infrastruktury na DU - 
doprava všeobecná, plochy T - technické infrastruktury na TU - technická infrastruktura všeobecná, 
plochy VL - výroby a skladování na VU - výroba všeobecná, plochy VS - smíšené výrobní na HU - 
smíšené  výrobní  všeobecné,  plochy  W  -  vodní  a  vodohospodářské  na  WU  -  vodní  a 
vodohospodářské všeobecné, plochy Z - zemědělské na AU - zemědělské všeobecné, plochy L - 
lesní na LU - lesní všeobecné, plochy P - přírodní na NU - přírodní všeobecné, plochy NS - smíšené 
nezastavěného území na MU - smíšené krajinné všeobecné. V souvislosti s převodem do jednotného 
standardu se mění zákres všech prvků ve výkresech I.2.a) Výkres základního členění území a I.2.b) 
Hlavní výkres. 

U tří navržených ploch dopravy všeobecné a dvou navržených ploch veřejných prostranství 
všeobecných se doplňuje označení zastavitelných ploch Z.65, Z.66, Z.67, Z.68 a Z.69. Tyto plochy 
jsou navrženy v platném ÚP, ale  kvůli  malé výměře v něm nebyly označeny jako zastavitelné 
plochy, jimiž ale ve skutečnosti  jsou.  Nejedná se tedy o nově navržené plochy ve změně č.  4. 
Plocha Z.68 pro komunikaci se změnou č.  4 částečně přesouvá severním směrem do vhodnější 
trasy, která v současné době lépe vyhovuje záměru obce na dopravní obsluhu této lokality.
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Zastavitelná plocha technické infrastruktury všeobecné Z.62 je navržena v platném ÚP pro 

realizaci  čistírny  odpadních  vod  pro  centrální  část  obce.  Ve  změně  č.  4  se  tato  plocha  pouze 
přesouvá na jiný blízký pozemek, který v současné době lépe vyhovuje záměru obce na výstavbu 
ČOV.

Mění se označení všech skladebných prvků územního systému ekologické stability - lokálních 
biocenter  a  biokoridorů  na  LBK.123,  LBK.196,  LBK.197,  LBK.223,  LBK.224,  LBK.225, 
LBK.226, LBC.288, LBC.289, LBC.290, LBC.291. 

Navržené plochy lesní všeobecné, smíšené krajinné všeobecné a přírodní všeobecné, které jsou 
v platném ÚP učeny k zalesnění, zatravnění a k doplnění systému ÚSES, se ve změně č. 4 označují  
jako "plochy změn v krajině" K.1 až K.13.

Mění se označení veřejně prospěšných staveb a opatření z VD1 na VD.1, z VD2 na VD.2, z 
VD3 na VD.3, z VD4 na VD.4, z VD6 na VD.6, z VD9 na VD.9, z VT2 na VT.2, z VT3 na VT.3, z  
VT7 na VT.7, z E4 na VT.TE5, Z EZ8 na VT.TE1, z VU1 na VU.1, z PH1 na VO.1.

Veřejně prospěšné stavby  VD5 záliv autobusové zastávky Sedliště, Černá zem,  VD7 stezka 
pro pěší a cyklisty podél silnice II/473,  VD8 chodník podél silnice III/4731,  část VD.9 chodník 
podél místní komunikace z centra obce na Dolní konec, VT1 vodovod z Černé země do Ameriky se 
ruší, protože už byly realizovány nebo jejich realizace proběhne v blízké době. Je zrušena veřejně 
prospěšná  stavba  občanského  vybavení  PV1,  pro  kterou  bylo  možné  dle  platného  ÚP uplatnit 
předkupní právo, protože pozemek, na kterém je vymezena, už je ve vlastnictví obce.

V koncepci  ochrany  a  rozvoje  přírodních,  kulturních  a  civilizačních  hodnot  stanovené  v 
platném ÚP jsou aktualizována parcelní  čísla pozemků  památek místního významu a  historicky 
hodnotných staveb.

V  koncepci  ochrany  a  rozvoje  přírodních,  kulturních  a  civilizačních  hodnot  se  doplňuje 
podmínka chránit místo dalekého rozhledu z Bezručovy vyhlídky na pozemcích p.č. 697/12 a 700 
před znehodnocením, zarůstáním lesem nebo zastavěním. Podmínka je doplněna, protože zmíněné 
místo dalekého rozhledu je obsaženo v ÚAP SO ORP Frýdek-Místek.

Zdůvodnění změn v podmínkách využití ploch
V podmínkách využití ploch týkajících se celého území obce jsou výslovně doplněny obecně 

platné  podmínky  aplikované  už  v  současné  době,  které  by  měly  přispět  k  jednoznačnosti  ÚP. 
Konkrétně se jedná o to,  že vodní plochy a toky mohou být součástí  všech ploch s rozdílným 
způsobem využití, že dosavadní způsob využití jednotlivých ploch, který neodpovídá stanoveným 
podmínkám využití, je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy, a že pro stavby a zařízení technické 
infrastruktury - stožáry, vysílače, vodojemy, komíny, apod. není výšková hladina stanovena, nemusí 
respektovat výškovou hladinu stanovenou pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití.

V podmínkách využití ploch týkajících se celého území obce je doplněna podmínka omezující 
výrobu  energie  z  obnovitelných  zdrojů  -  fotovoltaických  a  větrných  elektráren,  která  je  nově 
přípustná  ve  všech  plochách  s  rozdílným  způsobem  využití  uvnitř  zastavěného  území  a 
zastavitelných  ploch.  Systémy  mohou  být  budovány  jen  na  střechách  a  fasádách  objektů 
zastavěného území a zastavitelných ploch a na zastřešení odstavných ploch a parkovišť. Přípustná je 
realizace fotovoltaických a větrných elektráren připojených na síť i ostrovních systémů. Výroba 
energie  z  obnovitelných  zdrojů  nebyla  dosud  v  platném  ÚP regulována.  Vzhledem  k  novele 
energetického zákona č. 19/2023 Sb. a novému stavebnímu zákonu č. 283/2021 Sb. jsou stanoveny 
jednoznačné  podmínky  pro  umisťování  fotovoltaických  a  větrných  elektráren,  které  jsou  v 
zastavěném území a zastavitelných plochách přípustné jen  na střechách a fasádách objektů, aby 
nedocházelo  k  zastavování  ploch  určených  k  výstavbě  rodinných  domů  nebo  jiných  staveb 
fotovoltaickými  elektrárnami  nebo  rozměrnými  samostatně  stojícími  větrnými  elektrárnami  s 
výškou větší  než 20 m. V nezastavěném území  jsou  výrobny elektřiny z  obnovitelných zdrojů 
zařazeny do nepřípustného využití - odůvodnění viz níže. 

45



Změna č. 4 Územního plánu Sedliště
V podmínkách využití ploch  BI a SV je upravena podmínka stanovující,  že přípustné jsou 

výrobní služby, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení. Z této podmínky je vypuštěn 
dovětek, že tyto výrobní služby slouží především obyvatelům zde bydlícím, který je z hlediska ÚP 
obtížně aplikovatelný a vymahatelný. 

V  podmínkách  využití  ploch  BI  je  vypuštěno  podmíněně  přípustné  využití  umožňující 
výstavbu garáží pro osobní automobily u bytových domů jen jako vestavěné. Vzhledem k tomu, že 
v plochách BI nestojí žádné bytové domy, ani v nich jejich výstavba není přípustná, je výše uvedené 
podmíněně přípustné využití irelevantní.

V podmínkách využití ploch SV je upravena podmínka označující jako přípustné pozemky a 
stavby pro rodinnou rekreaci včetně staveb a zařízení souvisejících s rodinnou rekreací či rodinnou 
rekreaci  podmiňujících  a  terénních  úprav.  V  platném  ÚP jsou  jako  přípustné  v  plochách  SV 
označeny pouze stávající stavby pro rodinnou rekreaci, což je ale vzhledem k rozsáhlým plochám 
SV  zbytečně  omezující  podmínka.  Výstavbou  rodinné  rekreace  v  plochách  SV  nedojde  ke 
znehodnocení obytného území.

V  podmínkách  prostorového  uspořádání  ploch  SV  jsou  upraveny  podmínky  stanovující 
minimální  výměru nově oddělovaných pozemků, že se  týkají  pouze pozemků oddělovaných od 
nabytí účinnosti změny č. 1, což bylo  dne 24. 9. 2015. Ve změně č. 1 byly totiž tyto podmínky 
doplněny do ÚP. Pozemky oddělené před nabytím účinnosti změny č. 1 tyto podmínky splňovat 
nemusí.

V podmínkách využití  ploch  RZ je  upravena  podmínka  umožňující  nejen  stávající  stavby 
zahradních chatek, ale i výstavbu chatek nových a je doplněna podmínka označující jako hlavní 
využití také stavby pro rodinnou rekreaci včetně staveb a zařízení souvisejících s rodinnou rekreací 
či rodinnou rekreaci podmiňujících a terénních úprav. Ploch RZ je v území obce pouze několik a 
jsou na nich realizovány i stavby pro rodinnou rekreaci. Není proto důvod výstavbu těchto objektů 
omezovat. Upravena je také podmínka prostorového uspořádání stanovující, že zastavěná plocha 

staveb bude max. 40 m2, ať tato výměra koresponduje s definicí drobných staveb dle zákona č. 

283/2021 Sb. Navíc podstatná část stávajících staveb v plochách RZ má výměru větší než 25 m2 

přípustných dle platného ÚP. 
V podmínkách využití ploch ZP je doplněno přípustné využití o pěší komunikace a plochy pro 

pěší.  V plochách  ZP je  totiž  dle  platného  ÚP přípustná  pouze  nezbytná  dopravní  a  technická 
infrastruktura  a  cyklistické  stezky,  což  by  mohlo  v  některých  případech  omezovat  výstavbu 
chodníků nebo ploch pro pěší.

V podmínkách využití ploch ZS, které mají částečně charakter volné krajiny, jsou v přípustném 
využití upraveny možnosti realizace staveb, zařízení a jiných opatření pro vodní hospodářství, pro 
ochranu přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a 
pro odstraňování jejich důsledků, pro zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, 
například cyklistické stezky, hygienická zařízení, odpočinková a vyhlídková místa,  včetně  staveb, 
které  s  nimi  bezprostředně  souvisejí  včetně  oplocení  tak,  aby  byly  v  souladu  se  zákonem  č. 
283/2021 Sb.

V  podmínkách  využití  ploch  VU  jsou  do  hlavního  využití  doplněny  stavby  a  zařízení 
občanského vybavení s výjimkou hřbitovů a velkoplošných hřišť, aby bylo možné v těchto plochách 
realizovat stavbu hasičské zbrojnice, ale i kancelářské stavby a další stavby občanského vybavení. 
V souvislosti s tím je zrušeno přípustné využití - občanské vybavení komerčního typu související s  
provozem,  např.  podnikové prodejny,  protože  to  je  součástí  všeobecně přípustného občanského 
využití. Dále jsou do přípustného využití doplněny stavby a zařízení sběrných dvorů, kompostáren, 
aby  obec  měla  možnost  tato  zařízení  realizovat.  Kvůli  ochraně  místa  dalekého  rozhledu  z 
Bezručovy vyhlídky je snížena výšková hladina v zastavitelné ploše VU Z.60 na jedno nadzemní 
podlaží a podkroví.
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V podmínkách  využití  ploch  WU  jsou  do  hlavního  využití  doplněny  plochy  biokoridorů 

územního  systému  ekologické  stability,  protože  několik  rybníků  a  vodotečí  je  součástí  tohoto 
systému.

V podmínkách využití  ploch AU,  MU jsou v  rámci  zjednodušení  v  přípustném využití,  v 
komerčním pěstování nahrazeny dřeviny za rostliny.

V podmínkách využití  ploch MU jsou do přípustného využití  doplněny biologické rybníky 
určené k čištění odpadních vod, aby bylo jednoznačně dané, že v plochách MU mohou být i vodní a  
vodohospodářské stavby sloužící tomuto účelu.

V podmínkách využití ploch BI, SC, SV, OU, OS, RZ, ZS, HU, DU, TU, ZZ je ve využití 
přípustném  upravena  přípustnost  dopravní  a  technické  infrastruktury  tak,  aby  byla  přípustná 
dopravní  a  technická infrastruktura jakákoli,  nejen „nezbytná“.  Není  totiž  důvod,  aby možnosti 
realizace infrastruktury byly omezeny pouze na infrastrukturu „nezbytnou“, která je přímo nutná 
pro fungování vyjmenovaných ploch s rozdílným způsobem využití.

V  podmínkách  využití  ploch  BI,  SC,  SV,  OU,  OS,  ZS,  VU  jsou  z  přípustného  využití 
vypuštěny  cyklistické  stezky,  pěší  cesty,  parkoviště  pro  osobní  automobily,  protože  v  těchto 
plochách je přípustná veškerá dopravní  infrastruktura.  Není proto nutné cyklistické stezky, pěší 
komunikace ani parkoviště uvádět v podmínkách samostatně.

V podmínkách využití všech ploch s rozdílným využitím je upravena podmínka prostorového 
uspořádání  stanovující  výškovou  hladinu  zástavby,  ze  které  je  vypuštěn  dovětek  "staveb  pro 
bydlení". V definicích pojmů uvedených v textové části výroku ÚP v kapitole h), je totiž definováno 
nadzemní podlaží a podkroví, u kterých je uvedena i  předpokládaná výška. Není už tedy nutné 
odvolávat se při stanovování výšky výrobních nebo jiných staveb na výšku staveb pro bydlení.

V podmínkách využití ploch VU, HU, DU, ZZ a WU je sjednoceno označení přípustné zeleně 
na ochrannou a izolační.

V podmínkách využití  ploch WU, AU,  LU,  NU,  MU je  v  nepřípustném využití  doplněna 
formulace  výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů - voda, vítr, slunce, biomasa. V platném ÚP 
nebyla výroba energie z obnovitelných zdrojů regulována. Do  nepřípustného využití je doplněna 
vzhledem k novele energetického zákona č. 19/2023 Sb. a novému stavebnímu zákonu č. 283/2021 
Sb. Důvodem pro nepřípustnost těchto výroben v nezastavěném území je veřejný zájem - ochrana 
zemědělského  půdního  fondu,  ochrana  pozemků  určených  k  plnění  funkce  lesa  a  ochrana 
krajinného rázu - mozaiky nezastavěných polí, luk a lesních porostů v území Sedlišť.  Pro území 
Moravskoslezského kraje byla zpracována Územní studie vyhodnocení území Moravskoslezského 
kraje  z  hlediska existujících limitů umístění  větrných a  fotovoltaických elektráren (zpracovatel: 
Společnost Ateliér Cihlář-Svoboda s.r.o. - Vondráčková, 4/2023). Cílem územní studie bylo provést 
komplexní  analýzu a  vyhodnocení  území  Moravskoslezského kraje  z  hlediska  jeho existujících 
omezení  pro  umístění  záměrů  větrných  elektráren  a  fotovoltaických  elektráren.  Jako  existující 
omezení  byla  sledována  ochrana  veřejných  zájmů,  vyplývajících  z  právních  předpisů  nebo 
stanovených  na  základě  zvláštních  právních  předpisů  nebo  vyplývajících  z  vlastností  území  a 
ochrana kulturních, přírodních a civilizačních hodnot. Větší část území Sedlišť je ve studii zařazena 
do území A - zcela nevhodné pro umístění FVE a menší část do území B - spíše nevhodné pro  
umístění FVE. Větší část území Sedlišť je ve studii zařazena do území B - spíše nevhodné pro 
umístění  VTE a menší  část  do území A -  zcela  nevhodné pro umístění  VTE. V obci  není  ani  
dostatečný větrný potenciál k provozování VTE. I s přihlédnutím k územní studii je zcela nevhodné 
umožnit  plošně přípustnost fotovoltaických a větrných elektráren v území obce. Jejich realizace 
bude  možná  pouze  vymezením konkrétní  plochy,  která  bude  vyhodnocena  z  hlediska  vlivů  na 
udržitelný rozvoj území a bude změnou zapracována do ÚP. 

V podmínkách využití ploch AU, LU, NU, MU uvedených v kap. f) textové části I.1. jsou v 
přípustném a nepřípustném využití jmenovány všechny stavby, zařízení a jiná opatření, které lze 
umisťovat v nezastavěném území dle § 122 zák. č. 283/2021 Sb. Jako nepřípustné jsou jmenovány 
ty stavby, zařízení a opatření, jejichž realizace by v plochách AU, LU, NU, MU byla v rozporu se  
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stanovenou koncepcí  rozvoje  obce  a  uspořádání  krajiny.  V podmínkách ploch NU jsou  stavby, 
zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní 
zásahy do zemské kůry, ekologická a informační centra, zázemí lesních mateřských škol a výdejen 
lesních mateřských škol zařazeny do využití nepřípustného, protože toto využití by bylo v přímém 
rozporu s navrženým využitím ploch NU a znemožnilo by funkci systému ÚSES.

Zdůvodnění dopravního řešení
Téměř všechny zastavitelné plochy navržené ve změně č. 4 jsou dopravně obsloužitelné ze 

stávajících silnic,  místních nebo účelových komunikací.  Příjezd k zastavitelným plochám Z.4/2, 
Z.4/26 a Z.4/34 bude veden přes pozemky v zastavěném území ve vlastnictví žadatelů.

Záměry na nové autobusové zastávky Sedliště, U pekárny a Sedliště, U řepišťské cesty v 
západní  části  obce  a  nové  stanoviště  zastávky  Sedliště,  pošta  ve  směru  na  Lískovec  u 
Obecního úřadu, doplnění chybějícího zálivu u zastávky Sedliště-Černá zem, doplnění chybějících 
úseků chodníků nebo společné trasy pro pěší a cyklisty podél silnic II/473 a III/4731 jsou z ÚP 
vypuštěny,  protože už byly realizovány. Vypuštěna je také  účelová komunikace navržená v 
platném ÚP k dopravní obsluze zastavitelné plochy Z.16. Komunikace nebude realizována, 
protože  v  ploše  Z.16  už  jsou  realizovány  sjezdy  ze  silnice  tak,  že  vždy  pro  dva  sousední 
stavební pozemky je zřízen jeden společný sjezd.

V rámci převodu ÚP do jednotného standardu se ruší výkres I.2.c) Hlavní výkres - koncepce 
dopravní infrastruktury. Významné prvky stávající dopravní infrastruktury jsou nově zobrazeny v 
koordinačním  výkresu  II.2.a).  Navržené  prvky  dopravní  infrastruktury  jsou  transformovány  do 
koridorů dopravní infrastruktury CNU.DI1, CNU.DI2, CNU.DI3, CNU.DI4, CNU.DI5, CNU.DI6 a 
CNU.DI7 a zobrazeny ve výkresu I.2.c), jehož název se mění na Hlavní výkres - koncepce veřejné 
infrastruktury. Šířka koridorů je stanovena na 6 až 25 m podle toho, pro jakou stavbu jsou určeny.  
Navržená  šířka  by  měla  být  dostatečná  pro  realizaci  staveb,  pro  které  jsou  koridory  určeny. 
Přeložka MK v místní části Mlzáky v místě zaústění na silnici II/473 bude součástí úpravy  
směrového oblouku silnice v prostoru křižovatky v místní části Mlzáky a je součástí koridoru 
CNU.DI1. Koridor CNU.DI4 pro komunikaci se změnou č. 4 částečně přesouvá severním směrem 
do vhodnější trasy, která v současné době lépe vyhovuje záměru obce na dopravní obsluhu této 
lokality.

Z textové části výroku ÚP, kapitoly d)1. KONCEPCE DOPRAVY se vypouštějí podrobnosti, 
které  jsou  stanoveny  nad rámec  obsahu ÚP.  Jedná  se  o  větu,  že  křižovatka  se  silnicí  III/4731 
v centru  obce  bude  doplněna  dělícími  ostrůvky  pro  pěší  a  dále  o  konkrétní  délky  navržených 
komunikací.

Při  následném  podrobnějším  řešení  dopravní  obslužnosti  lokalit  určených  pro  bydlení  a 
občanskou  vybavenost  (úpravy  křižovatek,  napojení  nové  bytové  zástavby  či  parkovišť, 
optimalizace  sítě  místních  komunikací,  doplnění  chodníků  apod.)  je  zapotřebí  dodržet  soulad 
komunikačního systému pozemních komunikací s platnou ČSN 73 6102 „Projektování křižovatek 
na silničních komunikacích“ a stanovit minimální šíři uličního prostoru (zejména odstup oplocení a 
dalších pevných překážek) s ohledem na provoz na budoucích komunikacích, nezbytné manipulační 
plochy zimní údržby (plochy pro odklízení sněhu), rozhledy v křižovatkách, přípojky infrastruktury 
apod. Při stanovení šíře uličního prostoru je nutno respektovat i podmínky pro stanovení nejmenší 
šíře veřejného prostranství stanovené v kapitole d) výrokové části ÚP Sedliště. Dopravní obsluhu v 
rámci celého obytného prostoru nebo zóny občanského využití řešit tak, aby se minimalizoval počet 
připojení na silniční síť.

Zdůvodnění navrženého napojení na technickou infrastrukturu
Téměř všechny zastavitelné plochy jsou napojitelné na stávající vodovodní řady  s výjimkou 

plochy Z.4/17, která není v dosahu stávajících vodovodů ani vodovodů navržených v platném ÚP a 
bude  zásobována  vodou  z  vlastních  zdrojů. V  současné  době  se  zpracovává  dokumentace 
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vodovodu,  který  umožní  zásobování  zastavitelné  plochy Z.4/31.  Dimenze  vodovodních  řadů je 
dostatečná pro navržený rozvoj. 

Některé  z  navržených ploch,  zejména  v  lokalitách  Mlzáky a  Černá  Zem neleží  v  dosahu 
stávající kanalizace ani kanalizace navržené v platném ÚP. Likvidace odpadních vod u objektů na 
těchto plochách bude řešena decentrálním způsobem přednostně v domovních čistírnách odpadních 
vod, pokud to není možné tak akumulací v bezodtokých jímkách s pravidelným vývozem. Koridor 
CNU.TI3 pro kanalizaci v centrální části obce se změnou č. 4 částečně upravuje severně od centra  
obce do vhodnější trasy, která v současné době lépe vyhovuje záměru obce na dopravní obsluhu této 
lokality. Severním směrem se posouvá také zastavitelná plocha technické infrastruktury Z.62 pro 
čistírnu odpadních vod. Vzhledem k upřesnění koncepce odvádění a likvidace odpadních vod v obci 
je v kapitole d)2. výrokové části ÚP doplněno, že systém gravitační kanalizace může obsahovat také 
výtlačné úseky a k čištění odpadních vod mohou být využity i biologické rybníky.

Kapacita stávajících trafostanic je dostatečná pro pokrytí rozvoje navrženého ve změně č. 4. 
Nové  trafostanice  nejsou  navrženy.  V případě  zvýšené  potřeby  zásobení  el.  energií  je  možné 
vybudovat  nová vedení VN a nové trafostanice, případně přezbrojit stávající trafostanice na vyšší 
výkon.

Téměř  všechny  zastavitelné  plochy  jsou  napojitelné  na  stávající  středotlaké  plynovody  s 
výjimkou ploch Z.4/17, Z.4/19, Z.4/28 a Z.4/37, které nejsou v dosahu stávajících plynovodů ani 
plynovodů navržených v  platném ÚP.  U těchto  ploch se  doporučuje  využívat  ekologicky čistá 
obnovitelná paliva. Plynofikace těchto lokalit není navržena, byla by neekonomická.

V rámci převodu ÚP do jednotného standardu se ruší výkresy I.2.d) Hlavní výkres - koncepce 
vodního  hospodářství  a  I.2.e)  Hlavní  výkres  -  koncepce  energetiky  a  spojů.  Významné  prvky 
stávající technické infrastruktury jsou nově zobrazeny v koordinačním výkresu II.2.a). Navržené 
prvky  technické  infrastruktury  -  vodovody,  kanalizace,  plynovody  -  jsou  transformovány  do 
koridorů technické infrastruktury CNU.TI1, CNU.TI2, CNU.TI3, CNU.TI4, CNU.TI5, CNU.TI6 a 
zobrazeny v Hlavním výkresu - koncepce veřejné infrastruktury I.2.c). Šířka koridorů technické 
infrastruktury je stanovena na 6 m, což by mělo být dostatečné pro realizaci záměrů, pro které jsou 
koridory určeny. Trasa a šířka koridorů pro vedení 400 kV a 110 kV jsou převzaty z platného ÚP.  
Změnou č. 4 se pouze upravuje jejich označení do souladu se ZÚR MSK na CNZ.TE1 a CNZ.TE5. 
Pro přezbrojení stávající trafostanice Kavčonky na vyšší výkon není nutné navrhovat plochu nebo 
koridor technické infrastruktury.

Dopady na přírodní prostředí
Zastavitelné  plochy bydlení  individuálního  a  smíšené  obytné  venkovské  jsou  navrženy  na 

plochách  zemědělské  půdy  -  orné  půdy,  trvalých  travních  porostů  a  zahrad  a  nezasahují 
do přírodních  prvků  v  území.  Zábor  zemědělských  pozemků  je  dokumentován  v  kapitole  m) 
odůvodnění změny č. 4. 

Zastavitelné plochy mají malou výměru a navazují na stávající zástavbu. Jsou rozptýlené po 
celém území obce.  Jejich realizací  nedojde ke změně charakteru zástavby v obci  ani  ke změně 
krajiny.

Zábor pozemků určených k plnění funkce lesa není navržen.
Zastavitelné plochy nezasahují do biotopu vybraných zvláště chráněných druhů velkých 

savců.

Dopady na životní prostředí
Zastavitelné plochy navržené ve změně č. 4 jsou určeny pro bydlení a nepředpokládá se u nich 

produkce zdraví škodlivých látek ani hluku. Plochy jsou rozptýlené po celém území obce, zvýšení 
provozu na místních komunikacích v jejich blízkosti bude zanedbatelné. Likvidace odpadních vod z 
části navržených ploch bude řešena napojením na stávající kanalizaci a u části ploch bude probíhat 
individuálně. Po realizaci rozšíření kanalizačního systému bude možné některé další zastavitelné 
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plochy  napojit  na  kanalizaci.  Část  ploch  bude  možné  napojit  na  plynovody  STL využitelné  k 
vytápění.

Zastavitelné plochy nezasahují do záplavových území vodních toků.
Dá se konstatovat, že návrhem změny č. 4 nedojde ke zhoršení životního prostředí v obci.

Zásahy do limitů využití území
Zastavitelné plochy a koridory navržené ve změně č.  4  zasahují  do níže uvedených limitů 

využití území. Střety s limity bude třeba řešit v dalších stupních územně plánovací dokumentace, 
dokumentaci k územnímu řízení a dohodnout s příslušným dotčeným orgánem státní správy. Střety 
s  méně významnými limity – hlavně s  trasami a  ochrannými pásmy technické infrastruktury – 
nevytváří zásadní překážky, které by znemožňovaly využití ploch k navrženému účelu.
- ochranné pásmo silnic II. a III. třídy, 15 m od osy vozovky mimo zastavěné území obce
- ochranná pásma letiště Ostrava - Mošnov - OP se zákazem laserových zařízení – sektor B
- ochranné pásmo nadzemního vedení el. energie VVN 220 kV, 15 (20) m
- ochranné pásmo nadzemního vedení el. energie VVN 110 kV, 12 (15) m
- ochranné pásmo nadzemního vedení el. energie VN 22 kV, 7 (10) m pro vodiče bez izolace
- ochranné pásmo kabelového vedení el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na obě strany
- ochranné pásmo telekomunikačního kabelu - 1,5 m
- ochranné pásmo vodovodního řadu (nad 500mm = 2,5m od půdorysu potrubí)
- vodní toky, rybníky, lesy, údolní nivy – jako významné krajinné prvky dle zákona č. 114/1992 

Sb. ve znění pozdějších předpisů a vyhl. č.395/1992 Sb., kterou se provádí některá ustanovení 
zák. č. 114/1992 Sb.

- ochranné pásmo pozemků plnících funkci lesa (30 m od okraje lesních pozemků)
- lokalita ID 15679 středověké a novověké jádro obce je evidována jako území s archeologickými 

nálezy 2. kategorie - UAN II. Celé území obce Sedliště mimo lokalitu UAN II je evidováno jako 
území s archeologickými nálezy 3. kategorie - UAN III.

- ochranné pásmo nemovité kulturní památky - kostela Všech svatých
- chráněné ložiskové území černého uhlí Čs. části hornoslezské pánve č. 14400000
- dobývací prostor pro zemní plyn 40026 Bruzovice
- výhradní  ložiska  černého  uhlí  307230100  Václavovická  elevace,  325840000  Oprechtice  a 

zemního plynu 308327200 Bruzovice
- ochranné  pásmo veřejného pohřebiště  (och.  p.  100 m není  vyhlášeno,  vyplývá  ze  zákona  o 

pohřebnictví)
- OP RLP - ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle ustanovení 

§ 37 zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o 
živnostenském podnikání.
V tomto území lze  umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. O územním plánování 
a stavebním řádu) - viz ÚAP – jev 102a.
Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby):
-větrných elektráren
-výškových staveb 
-venkovního vedení VVN a VN
-základnových stanic mobilních operátorů.
V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30m 
nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.

- Na celém správním území obce je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119).
Na celém správním území lze  umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:
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- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III.třídy
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení
- výstavba vedení VN a VVN
- výstavba větrných elektráren
- výstavba radioelektronických zařízení  (radiové,  radiolokační,  radionavigační,  telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice…)
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny).

- Při užívání pozemků, na kterých je umístěna stavba odvodnění, je třeba postupovat v souladu 
s vodním  zákonem,  především  s ust.  §§ 56,  58,  59  a  60  a s vyhláškou  č.  225/2002  Sb.,   o 
podrobném  vymezení  staveb  k vodohospodářským  melioracím  pozemků  a  jejich  částí.  Před 
započetím  výstavby  nebo  výsadby  dřevin  na pozemcích,  na  kterých  je  umístěna  stavba 
odvodnění nebo její část, která souvisí s více pozemky nebo byla zřízena ve veřejné zájmu, musí 
být před započetím výstavby na pozemcích upraveny stávající drenážní skupiny tak, aby svodné 
drény neprocházely přes zastavěné pozemky nebo zahrady, popř. byly ochráněny proti prorůstání 
kořeny, a tím tak zajistit funkčnost stavby odvodnění pozemků. Stavba odvodnění pozemků je 
vodní dílo ve smyslu ust. § 55 odst. 1 písm. e) vodního zákona a o povolení změn na tomto díle 
rozhoduje vodoprávní úřad.

Územně analytické podklady SO ORP Frýdek-Místek
V 6. úplné aktualizaci územně analytických podkladů správního obvodu obce s rozšířenou 

působností Frýdek-Místek (PROCES – Centrum pro rozvoj obcí a regionů, s.r.o., 12/2024) jsou 
uvedeny následující problémy k řešení v územně plánovací dokumentaci týkající se Sedlišť:
- ZD14 - absence cyklostezky mezi Sedlišti a Frýdkem-Místkem - cyklostezku podél silnice II. třídy 

je možné realizovat ve všech plochách s rozdílným způsobem využití.
- OU03 - potenciální ohrožení půdy větrnou erozí - v nezastavěném území obce je v platném ÚP 

umožněna realizace protierozních opatření.
- OU06 - ohrožení zástavby rozlivem vod z vodních toků při povodních - u vodních toků v obci 

není stanoveno záplavového území. Rozlivy z drobných vodních toků zasahují pouze okrajově 
několik malých zastavěných ploch. Riziko ohrožení zástavby je malé. V území obce je v platném 
ÚP umožněna realizace protipovodňových opatření.

- SZL01 - část zastavitelných ploch vymezena na bonitně cenných zemědělských půdách - několik 
zastavitelných ploch navržených v platném ÚP zasahuje do zemědělské půdy II. třídy ochrany. 
Cca polovinu obce včetně stávající zástavby pokrývá zemědělská půda II. třídy ochrany, nelze se 
jí proto při plánování rozvoje obce vyhnout. V rámci změny č. 4 je navrženo sedm ploch, které 
zasahují do zemědělské půdy II. třídy ochrany.  

- SZL02 - drobné zastavitelné plochy na ložiscích nerostů -  v území obce se vyskytuje několik 
rozsáhlých ložisek nerostných surovin a při návrhu rozvoje obce není možné se těmto ložiskům 
vyhnout,  protože se v nich nacházejí i  lokality z urbanistického hlediska vhodné k zástavbě. 
Využití ložisek není řešením územního plánu znemožněno.

- P16 - chybějící úkryt civilní ochrany, P18 - chybějící zubní lékař - plochy s rozdílným způsobem 
využití umožňují realizaci výše zmíněných staveb, nebo úpravu stávajících ploch ke zmíněnému 
využití.  Stavby  nejsou  navrženy  na  konkrétní  pozemek,  aby  byla  jejich  realizace  možná 
flexibilně dle aktuálních potřeb a možností obce.

Vyhodnocení přínosu změny č. 4 ÚP k naplnění cílů územního plánu obce
Změna č.  4  podpoří  návrhem nových ploch bydlení,  změnou funkčního využití  některých 

ploch a úpravou podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití hlavní cíl ÚP Sedliště - 
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rozvíjet obec jako sídlo s preferovanou funkcí bydlení.

j) VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY
    V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH 

VYMEZENÍ

Změna č. 4 ÚP řeší pouze záležitosti nadmístního významu, které jsou řešeny v ZÚR MSK. 
Žádné další záměry nadmístního významu v ní nejsou obsaženy. 

k) VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ
    POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

V platném ÚP Sedliště byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydlení - celkem 34,14 ha. Od 
vydání změny č. 3 ÚP v roce 2020 byly zastavěny plochy Z7, Z17, Z27, Z36, Z40, Z48, Z49, Z1/4, 
Z3/18, Z3/28 nebo části zastavitelných ploch smíšených obytných Z.6, Z.11, Z.16, Z.31, Z.33, Z.35, 
Z.38, Z.50, Z.53, Z.1/9, Z.1/11, Z.3/10 a navíc se v rámci změny č. 4 vypouští zastavitelná plocha 
Z23, což  znamená,  že  celková  výměra  navržených  zastavitelných  ploch  pro  bydlení  (bydlení 
individuálního BI, smíšených obytných venkovských SV) v ÚP Sedliště se zmenšila o 8,51 ha. V 
rámci změny č. 4 se navrhují zastavitelné plochy BI a SV a  o celkové výměře 4,62 ha. Celkem se 
tedy v rámci změny č. 4 ÚP zmenší výměra navržených zastavitelných ploch pro bydlení o 
3,89 ha na celkem 30,25 ha. Dle podmínek prostorového uspořádání stanovených v platném ÚP to 
umožní výstavbu cca 161 RD (předpokládaná průměrné výměra cca 1500 m2/RD v plochách BI a 
cca 2000 m2/RD v plochách SV). Při předpokládané potřebě cca 110 bytů v následujících patnácti 
letech tak bude převis nabídky ploch pro bydlení činit cca 46% (po změně č. 3 byl převis 68%). 

Skutečností posledních let je trvalý růst počtu obyvatel v obci a to především migrací, 
dosažení  počtu 1725 obyvatel  na začátku roku 2024 (k 1.1.).  Nové zastavitelné plochy jsou 
vymezeny s ohledem na existující potenciál rozvoje území.

Při stanovení předpokládané potřeby bytů je zohledněno, že u části nových bytů (max. 1/10 
bytů v rodinných domech) lze jejich získání očekávat mimo plochy vymezené v rámci ÚP, tj. bez 
nároku  na  nové  plochy  s  inženýrskými  sítěmi.  Potencionální  možnosti  získání  nových  bytů 
intenzifikací  využití  stávajícího  stavebního  fondu  (nástavbami,  vestavbami,  změnami  využití 
stavby) a využitím stávajících ploch v zástavbě (přístavbami, zahuštěním současné zástavby apod.) 
byly ovšem do r. 2025 do značné míry vyčerpány. Podstatnou část ploch navržených k výstavbě v 
platném  ÚP není  bohužel  možné  aktuálně  využít.  Zkušenost  z posledních  desetiletí  hovoří  o 
rostoucí blokaci nabídky stavebních pozemků. Vlastníci pozemků je drží pro své děti, nebo s jejich 
prodejem spekulativně čekají na vyšší ceny, za které by je mohli prodat. Část prodaných pozemků 
slouží také jako investice - uložení financí, bez zájmu o výstavbu. 

O výstavbu bydlení je v Sedlištích vysoký zájem kvůli dobré dopravní dostupnosti, poměrně 
dobrému vybavení zastavěných a zastavitelných ploch sítěmi technické infrastruktury a kvalitnímu 
přírodně rekreačnímu zázemí - Frýdecký les, Datyňský/Řepišťský les, vodní nádrž Žermanice. Obec 
leží  v  dostatečném odstupu  od  velkých  hutních  podniků  Ostravska,  ale  zároveň  má  výbornou 
dopravní  dostupnost  k  těmto  zdrojům  pracovních  příležitostí.  Suburbanizační  tlak  z širšího 
Ostravska se promítá do navrženého rozvoje obytného území v obci. Velkému zájmu o výstavbu 
odpovídá také větší počet navržených zastavitelných ploch a přiměřený převis nabídky ploch pro 
bydlení, který je odůvodnitelný zařazením Sedlišť do metropolitní rozvojové oblasti republikového 
významu OB2 Ostrava. 
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Sedliště  jsou součástí  užšího jádra  Ostravské  aglomerace,  ve  které  se  koncentruje  většina 

sociálních  i  ekonomických  aktivit  v  kraji,  jak  je  uvedeno  v  Socioekonomickém  atlasu 
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruška a kol., 2012). V aglomeraci dochází ke slévání okrajových 
částí větších měst s okolními obcemi a vytváření nepřetržité zástavby. Rovněž existuje pravidelná 
dojížďka obyvatel aglomerace do jeho jádra za prací, školou a dalšími službami. Mezi městem a 
jeho okolím tedy dochází k intenzivním vazbám. V rámci Moravskoslezského kraje patří Sedliště 
mezi obce s nejvyšším procentuálním přírůstkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a kladným saldem 
migrace v letech 2006 až 2010. Migrační procesy v posledních letech způsobují přesun obyvatel z  
velkých  měst  v  kraji  do  menších  obcí  s  lepšími  sídelními  podmínkami  -  čistějším  životním 
prostředím, lepšími možnostmi rekreace - mezi které patří i Sedliště.

Dlouhodobým  obecním,  a  tedy  i  veřejným  zájmem,  je  podporovat  její  přirozený  rozvoj 
založený na udržení a obnově stávající  populace. Místní zastupitelstvo proto dlouhodobě vítá a 
podporuje zájem o bydlení v obci především ze strany mladých lidí, kteří odsud pocházejí a chtějí v  
ní i nadále žít. Celkové kapacity k bydlení jsou omezené, proto jsou v územním plánu v přiměřené 
míře navrženy nové plochy k zástavbě rodinnými domy. Doplnění stávající zástavby a s tím spojené 
využití  stávající  dopravní  a  technické  infrastruktury  přispěje  k  hospodárnému  vynakládání 
prostředků  z  veřejných  rozpočtů  na  změny  v  území,  vzhledem  k  nutné  údržbě  stávajících 
komunikací a sítí technické infrastruktury.

V souvislosti s rozvojem bydlení se v Sedlištích rozvíjí také občanské vybavení, podnikání a 
výroba. Nejedná se tedy jen o jednostranný rozvoj, který by učinil z obce pouhou noclehárnu, ale 
jedná se o všestranný rozvoj všech sídelních, obslužných i rekreačních složek, který zajistí obci i do 
budoucna trvalou udržitelnost osídlení.

l) VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 
VYMEZENÍ

V rámci změny č. 4 ÚP nejsou navrženy prvky regulačního plánu.

m) VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ
     NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE
     LESA

V této kapitole  jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nově přidané ve změně č.  4. 
Zastavitelné plochy navržené ve změně č. 4 znamenají zvýšení záborů zemědělské půdy o 4,81 ha. 
Předpokládá  se  také  zábor  odvodněné  zemědělské  půdy  u  zastavitelných ploch  Z.4/21,  Z.4/29, 
Z.4/41 a Z.68. Dalších devět záměrů na výstavbu jmenovaných v zadání změny č. 4 ležících na 
zemědělské půdě II. třídy ochrany  nebylo ve změně č. 4 navrženo k zástavbě, nebyly v návrhu 
změny č. 4 zařazeny mezi zastavitelné plochy.

V celkovém součtu zabíraných zemědělských pozemků převažuje méně kvalitní půda III. třídy 
ochrany, která tvoří cca 54% všech záborů. Půda II. třídy ochrany tvoří cca 24%, půda V. třídy 
ochrany tvoří cca 15% a půda IV. třídy ochrany tvoří cca 7% všech záborů. Půda I. třídy ochrany se 
nezabírá.  Zemědělská  půda  II.  třídy  ochrany  pokrývá  velkou  část  území  obce,  zejména  v  její 
východní a severní části. Lze se jí proto při plánování rozvoje obce těžko vyhnout. I centrum obce a  
velká část  stávající  zástavby v obci  leží  na půdách II.  třídy ochrany. Při  plánovaném rozvoji  v 
urbanisticky vhodných lokalitách, které navazují na stávající zástavbu, je tedy nutné někdy zabrat i 
část kvalitní zemědělské půdy. Méně kvalitní půda se vyskytuje v hůře využitelných částech obce, 
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kde výstavba není možná nebo by byla z mnoha důvodů méně vhodná - nivy vodních toků, méně 
vhodné urbanistické souvislosti, dopravní obsluha, napojení na sítě technické infrastruktury apod. 

Zábory zemědělské půdy ve změně č. 4 jsou určeny pro plochy bydlení individuálního BI, 
smíšené obytné venkovské SV, veřejných prostranství všeobecných PU a technické infrastruktury 
všeobecné TU.

Všechny plochy navržené pro rozvoj bydlení BI a SV navazují na zastavěné území nebo leží v 
těsné blízkosti stávající zástavby. Jsou situovány v lokalitách, kde je navržen rozvoj bydlení i v 
platném územním plánu.  Ve  všech  případech  se  zabírají  zemědělské  pozemky menších  výměr, 
plochy jsou určeny pro 1 nebo max. 2 rodinné domy.  V zastavěném území zbývá ještě několik 
volných pozemků, které ale nejsou a nebudou v dohledné době disponibilní. Vlastníci pozemků je 
drží pro své děti, nebo s jejich prodejem spekulativně čekají na vyšší ceny, za které by je mohli 
prodat. Část prodaných pozemků slouží také jako investice - uložení financí, bez zájmu o výstavbu. 
Všechny  plochy  navazují  na  stávající  silnice,  místní  nebo  účelové  komunikace,  příjezd  k 
zastavitelným plochám Z.4/2, Z.4/26 a Z.4/34 bude veden přes pozemky v zastavěném území ve 
vlastnictví  žadatelů. Plochy jsou částečně napojitelné na sítě  technické infrastruktury. Navržené 
plochy  nenarušují  stávající  síť  místních  ani  účelových  komunikací.  Výstavbou  na  navržených 
plochách se nezmění ráz krajiny ani převládající obytná funkce obce. V nezastavěném území obce 
je umožněna realizace protierozních opatření. Záborem nedojde k narušení organizace obdělávání 
zemědělského půdního fondu. Výměra navržených pozemků pro bydlení i navržený převis nabídky 
ploch je v souladu s předpokládaným demografickým vývojem obce a zohledňuje růst obyvatel 
obce v posledních letech.  Dlouhodobým obecním, a tedy i veřejným zájmem, je podporovat její 
přirozený rozvoj založený na udržení a obnově stávající populace. Z tohoto důvodu jsou navrženy 
plochy pro rozvoj bydlení.

V platném ÚP Sedliště byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydlení - celkem 34,14 ha. Od 
vydání změny č. 3 ÚP v roce 2020 byly zastavěny plochy Z7, Z17, Z27, Z36, Z40, Z48, Z49, Z1/4, 
Z3/18, Z3/28 nebo části zastavitelných ploch smíšených obytných Z.6, Z.11, Z.16, Z.31, Z.33, Z.35, 
Z.38, Z.50, Z.53, Z.1/9, Z.1/11, Z.3/10 a navíc se v rámci změny č. 4 vypouští zastavitelná plocha 
Z23, což  znamená,  že  celková  výměra  navržených  zastavitelných  ploch  pro  bydlení  (bydlení 
individuálního BI, smíšených obytných venkovských SV) v ÚP Sedliště se zmenšila o 8,51 ha. V 
rámci změny č. 4 se navrhují zastavitelné plochy BI a SV a  o celkové výměře 4,62 ha. Celkem se 
tedy v rámci změny č. 4 ÚP zmenší výměra navržených zastavitelných ploch pro bydlení o 
3,89 ha na celkem 30,25 ha. Dle podmínek prostorového uspořádání stanovených v platném ÚP to 
umožní výstavbu cca 161 RD (předpokládaná průměrné výměra cca 1500 m2/RD v plochách BI a 
cca 2000 m2/RD v plochách SV). Při předpokládané potřebě cca 110 bytů v následujících patnácti 
letech tak bude převis nabídky ploch pro bydlení činit cca 46% (po změně č. 3 byl převis 68%). 

Zastavitelná plocha veřejného prostranství všeobecného Z.68 je navržena v platném ÚP pro 
realizaci  komunikace,  která  propojí  silnici  II/473  přes  zastavitelnou  plochu  Z.2  se  zástavbou 
západně od centra obce a současně umožní dopravní obsluhu navržené čistírny odpadních vod. Ve 
změně č. 4 se tato plocha pro komunikaci pouze přesouvá severním směrem do vhodnější trasy, 
která v současné době lépe vyhovuje záměru obce na dopravní obsluhu této lokality.

Zastavitelná plocha technické infrastruktury všeobecné Z.62 je navržena v platném ÚP pro 
realizaci  čistírny  odpadních  vod  pro  centrální  část  obce.  Ve  změně  č.  4  se  tato  plocha  pouze 
přesouvá na jiný blízký pozemek, který v současné době lépe vyhovuje záměru obce na výstavbu 
ČOV.

Ve změně č. 4 se doplňují tři zastavitelné plochy dopravy všeobecné Z.65, Z.66, Z.67 a dvě 
zastavitelné plochy veřejných prostranství všeobecných Z.68, Z.69. Tyto plochy jsou navrženy v 
platném ÚP, ale kvůli malé výměře v něm nebyly označeny jako zastavitelné plochy, jimiž ale ve 
skutečnosti jsou. Změnou č. 4 se doplňuje pouze jejich označení jako zastavitelných ploch. Nejedná 
se tedy o nově navržené plochy a proto u nich není vyhodnocen zábor zemědělského půdního fondu 
s výjimkou plochy Z.68, u které se ve změně č. 4 mění i její vymezení a výměra.
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Zábory zemědělské nebo lesní půdy pro koridory dopravní a technické infrastruktury nejsou 

vyhodnoceny.  Koridory  dopravní  infrastruktury  jsou  navrženy  převážně  na  nezemědělských 
pozemcích,  koridory  technické  infrastruktury  jsou  určeny  pro  podzemní  vedení.  Všechny  tyto 
záměry už navíc jsou navrženy v platném ÚP, byť ne ve formě koridorů a byly vyhodnoceny jako 
zábor  zastavitelných  ploch  veřejných  prostranství  nebo  dopravy. Nemělo  by  dojít  k  novým 
významným záborům zemědělské ani lesní půdy.

Zábor pozemků určených k plnění funkce lesa není navržen.
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Tab. Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu změny č. 4 Územního plánu Sedliště
Označení 

plochy
Navržené 

využití
Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha)

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 

rekultivace na ZP

Informace 
o existenci 

závlah

Informace 
o existenci 
odvodnění

Informace o existenci 
staveb k ochraně 

pozemku před erozní 
činností vody

Informace podle 
ustanovení § 3 
odst. 1 písm. g)I. II. III. IV. V.

Z.4/25 BI 0,22 - 0,22 - - - - - - - -
Z.4/2 SV 0,49 - - 0,49 - - - - - - -
Z.4/5 SV 0,33 - - 0,33 - - - - - - -
Z.4/6 SV 0,40 - - 0,40 - - - - - - -
Z.4/17 SV 0,20 - - 0,20 - - - - - - -
Z.4/18 SV 0,40 - 0,07 0,33 - - - - - - -
Z.4/19 SV 0,40 - - - - 0,40 - - - - -
Z.4/21 SV 0,25 - - 0,25 - - - - ANO - -
Z.4/26 SV 0,12 - - - 0,12 - - - - - -
Z.4/27 SV 0,11 - - 0,11 - - - - - - -
Z.4/28 SV 0,37 - 0,37 - - - - - - - -
Z.4/29 SV 0,34 - 0,34 - - - - - ANO - -
Z.4/31 SV 0,20 - - - - 0,20 - - - - -
Z.4/34 SV 0,11 - - 0,11 - - - - - - -
Z.4/36 SV 0,14 - - 0,14 - - - - - - -
Z.4/37 SV 0,11 - 0,11 - - - - - - - -
Z.4/40 SV 0,21 - 0,01 - 0,20 - - - - - -
Z.4/41 SV 0,22 - - 0,22 - - - ANO - -

Σ SV 4,40 - 0,90 2,58 0,32 0,60 - - - - -
Z.68 PU 0,13 - 0,04 - - 0,09 - - ANO - -
Z.62 TU 0,06 - - - - 0,06 - - - - -

celkem 
změna č. 4 - 4,81 - 1,16 2,58 0,32 0,75 - - - - -

56



Změna č. 2 Územního plánu Slatina
n) VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ

Bude doplněno po veřejném projednání.

II. 2. GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 4

Grafická část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sedliště - Koordinační výkres II.2.a) je zpracován zcela 
nově na podkladu hlavního výkresu převedeného do jednotného standardu s obsahem všech limitů 
využití území a dalších potřebných prvků. Výkres II.2.c) je zpracován na podkladu čisté katastrální 
mapy v rozsahu věcné změny navržené ve změně č. 4. Oba výkresy jsou zpracovány v měřítku 
výkresů územního plánu - 1:5000. Širší vztahy se změnou č. 4 nemění, Výkres širších vztahů II.2.b) 
proto není zpracován. 
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